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Memorando n® 37/2021 - SUPARPUB

Marica, 14 de setembro de 2021.

A Diretoria de Planejamento.

Assunto: Avaliagdo da Area com matricula 89.794.

Prezado,

Venho por meio deste encaminhar o documento PTAM de avaliacdo da matricula
89.794.

[sto posto, aproveito para agradecer a atengdo que certamente sera dispensada ao

assunto, ao tempo em que reitero protestos de consideragéo e distinguido aprego.

Atenciosamente,

i Silvano kﬁmos
Coordenador de Areas Publicas
Matricula 123
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Parecer Técnico de Avaliagdio Mercadolégica para
Venda/Aluguel de areas Publicas

Matricula 89.794

1. OBIJETIVO

O presente parecer tem por objetivo a determinacio do valor do metro quadrado para
processo licitatério de venda de &reas publicas com o intuito de atrair investimentos e
visibilidade ao municipio de Maricad — Rio de Janeiro.

2. CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES

Este parecer fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 e para a avaliacdo foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Tal método consiste em determinar o valor do bem
através de sua comparagdo com outros de caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, considerando os principais atributos que valorizem ou desvalorizem o imével
em relacdo aos elementos pesquisados e baseia-se:

* Nadocumentagdo fornecida: mapa aéreo, planta de situagédo e RGI;

e Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada
em 21/08/2019;

e Utilizaram-se informagdes para pesquisa de mercado de valores de venda de
terrenos, localizados no mesmo loteamento do terreno em questdo na cidade
de Marica/RJ.

Na presente avaliagdo considerou-se que a documentagdo pertinente se encontra
correta e que o terreno se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus, em condicGes de
serem imediatamente utilizados nos projetos da Codemar S.A.

2.1. LOGRADOURO/VIZINHANGCA

A regiao do bairro Manu Manuela possui caracteristicas de ocupacdo residencial, com
predominancia de imdveis residenciais. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica,
ruas pavimentadas com asfalto e, sua maioria e servigo plblico de limpeza publica, coleta de
lixo e transporte publico na proximidade. A densidade ocupacional é mediana com construgdes
a®volta de residéncias e pequeno comércio na proximidade. Regido com potencial de
crescimento.

2.2. SERVICOS E VANTAGENS
e Eletricidade
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e lluminagdo Publica

e Pavimentagdo

e Localizacao privilegiada de proximidade com a rodovia RJ 106
e Transporte Publico de 6nibus e Van

e Coleta de lixo

2.3. DESVANTAGENS
e Baixo comércio na proximidade
e Areandoplana

2.4. CARACTERIZACAO DO TERRENO

Area do loteamento Manu Manuela Village, situado no 32 distrito deste municipio,
reservada a Prefeitura Municipal de Maricd, localizada atras das quadras n2 19, 20 e 22, assim
descrita e caracterizada: coma drea de 76.548,30 m? (retificada), medindo de frente em cinco
segmentos, sendo 206,00m na confluéncia das Ruas 18 e 19, lotes 456 e 506, confluéncia das
Ruas 20 e 21 e lote 560, 80,00m com fundos dos lotes 560, 561, 562, 563 e 564; 142,00m
confinando com fundos dos lotes n2 613, 614, 615, 669 e 670; lado direito 40,00m com lateral
direita do lote n2 722 e 102,00m com os fundos dos lotes 722, 723, 724 e 725, lado direito em
quatro segmentos, sendo 134,00m, 62,00m, 86,40m e 34,00m com a Fazenda Pedra Grande:
lado esquerdo 145,00m com a Rua 25, e pelos fundos em dois segmentos de 181,30m e 74,40m
com a Fazenda Pedra Grande. Matricula 89.794

As informagdes do terreno foram obtidas do RGI do 22 Oficio de Marica Servico Notarial de
Registro Geral de Imdveis, exceto a metragem total que foi atualizada neste documento.

OBS.: Area com topografia realizada e constatada metragem diferente da registrada em
cartorio, motivo pelo qual ensejou nova avaliacdo da drea, mas que ainda estad pendente de
regularizacao cartordria. Documentos anexos: Impressio da drea pelo software Google e RGI.

3. CRITERIO ADOTADO PARA AVALIACAO

Método Comparativo.

Foram adotados como base para os célculos, terrenos no municipio de Maricé localizados no

bairro de Zacarias deste municipio, conforme visualizado abaixo:
-~

1. Terreno medindo 450m? totalmente plano. Em area residencial com vista deslumbrante
para a Pedra do macaco.
Valor de RS$ 95.000,00. https://www.cavalleiroimoveis.com.br/imovel/excelente-
terreno-plano-no-manu-manuela/TE0941-CAVA
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2. Terreno 450m? R$115.000,00 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
manu-manuela-bairros-marica-450m2-venda-R$115000-id-2487629976/

3. Terreno 450m? RS 98.000,00
https://www.savicllvimoveis.com.br/consulta main.php?anuncio=64274

4. Terreno 705m? R$130.000,00 https://www.spinimoveis.com/imovel/terreno-a-venda-
705-m-por-130000-manu-manuela-marica-rj/TE1767-SETV

& Val
N2 Localizagdo e do Terreno (m?) | R$/m?-Terreno
imovel

1 Manu Manuela | R$95.000,00 450 RS 211,11
2 Manu Manuela |R$115.000,00 450 RS 255,56
3 Manu Manuela | R$98.000,00 450 RS 217,78
4 Manu Manuela |RS$130.000,00 705 RS 184,40

Total RS 173,77

Divide-se o valor do imdvel pela drea dele. Apds, somam-se todas as amostras.

Célculo para venda:

’_Imével Valor i Arredondamento | Variagdo (mdx. | Variacdo (max. -
| 2 . - . .
| avaliando Area () m:glo topt;ﬁ:afla Total de 1% +10%) 10%)
|

Manu _ RS RS RS RS RS
(Manue!a 76p8,30 173,77 0.9 11.971.502,65 12.091.217,67 13.300.339,44 10.882.095,90

Calculo para aluguel:

Método da Renda - Aluguel
VL= (VTIx TR) / 12
|VLI=| RS 50.380,07

VLI - Valor Locaticio do Imdvel
£~
VTI — Valor Total do Imével

TR — Taxa de Renda Anual.
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4. CONCLUSAO
A) Conforme o exposto acima, fica estipulado o valor minimo de RS 173,77

(cento e setenta e trés reais e setenta e sete centavos) por m? a ser adotado, como
forma de mensuragdo base para o prosseguimento do processo licitatério de venda de
areas publicas com o intuito de atrair investimentos e visibilidade para o municipio de
Marica, previamente descritas no projeto Portal Areas Publicas Marica.

B) Caso o interesse seja pelo aluguel, o valor mensal, aplicado o método de
renda para determinacdo da locacdo do terreno objeto, usa-se uma taxa de retorno

media de 5%a.a. sendo o valor de RS 50.380,07 (cinquenta mil trezentos e oitenta reais
e sete centavos)

ANEXO 1 - FOTOS E DOCUMENTOS
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Sherrine P. G. Oliveira
Avaliadora de Imdveis

MAT. 190
Data: 21/08/2019

r Adar

b s 92"4.w



m IMera: S@S_L‘)Qoaz/
CODEMAR e d3105 14

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica para
Venda/Aluguel de areas Publicas

Matricula 89.794

1. OBIETIVO

O presente parecer tem por objetivo a determinagdo do valor do metro quadrado para
processo licitatorio de venda de areas publicas com o intuito de atrair investimentos e
visibilidade ao municipio de Marica — Rio de Janeiro.

2. CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES

Este parecer fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 e para a avaliagdo foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Tal método consiste em determinar o valor do bem
através de sua comparagdo com outros de caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, considerando os principais atributos que valorizem ou desvalorizem o imovel
em relagdo aos elementos pesquisados e baseia-se:

e Nadocumentagdo fornecida: mapa aéreo, planta de situacdo e RGI;

e Em informagGes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada
em 21/08/2019;

e Utilizaram-se informagGes para pesquisa de mercado de valores de venda de
terrenos, localizados no mesmo loteamento do terreno em questdo na cidade
de Marica/RJ.

Na presente avaliagdo considerou-se que a documentagdo pertinente se encontra
correta e que o terreno se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em condicBes de
serem imediatamente utilizados nos projetos da Codemar S.A.

2.1. LOGRADOURO/VIZINHANGCA

A regido do bairro Manu Manuela possui caracteristicas de ocupacdo residencial, com
predomindncia de imodveis residenciais. Possui infraestrutura urbana tais como: energia elétrica,
ruas pavimentadas com asfalto e, sua maioria e servi¢o publico de limpeza publica, coleta de
lixo e transporte publico na proximidade. A densidade ocupacional é mediana com construgdes
a*volta de residéncias e pequeno comércio na proximidade. Regido com potencial de
crescimento.

2.2. SERVICOS E VANTAGENS
e Eletricidade
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e |luminagdo Publica

e Pavimentacdo

e Localizacdo privilegiada de proximidade com a rodovia RJ 106
e Transporte Publico de 6nibus e Van

e (oleta de lixo

2.3. DESVANTAGENS
e Baixo comércio na proximidade
e Areandoplana

2.4. CARACTERIZAGCAO DO TERRENO

Area do loteamento Manu Manuela Village, situado no 3¢ distrito deste municipio,
reservada a Prefeitura Municipal de Marica, localizada atrés das quadras n2 19, 20 e 22, assim
descrita e caracterizada: coma area de 76.548,30 m? (retificada), medindo de frente em cinco
segmentos, sendo 206,00m na confluéncia das Ruas 18 e 19, lotes 456 e 506, confluéncia das
Ruas 20 e 21 e lote 560, 80,00m com fundos dos lotes 560, 561, 562, 563 e 564; 142,00m
confinando com fundos dos lotes n2 613, 614, 615, 669 e 670; lado direito 40,00m com lateral
direita do lote n2 722 e 102,00m com os fundos dos lotes 722, 723, 724 e 725, lado direito em
quatro segmentos, sendo 134,00m, 62,00m, 86,40m e 34,00m com a Fazenda Pedra Grande:
lado esquerdo 145,00m com a Rua 25, e pelos fundos em dois segmentos de 181,30m e 74,40m
com a Fazenda Pedra Grande. Matricula 89.794

As informagdes do terreno foram obtidas do RGI do 22 Oficio de Maricé Servigco Notarial de
Registro Geral de Imoveis, exceto a metragem total que foi atualizada neste documento.

OBS.: Area com topografia realizada e constatada metragem diferente da registrada em
cartério, motivo pelo qual ensejou nova avaliacdo da &rea, mas que ainda estd pendente de
regularizacdo cartoraria. Documentos anexos: Impressdo da drea pelo software Google e RGI.

3. CRITERIO ADOTADO PARA AVALIACﬁO
Método Comparativo.

Foram adotados como base para os célculos, terrenos no municipio de Marica localizados no

bairro de Zacarias deste municipio, conforme visualizado abaixo:
‘-~

1. Terreno medindo 450m? totalmente plano. Em &rea residencial com vista deslumbrante
para a Pedra do macaco.
Valor de RS 95.000,00. htips://www.cavalleiroimoveis.com.br/imovel/excelente-
terreno-plano-no-manu-manuela/TE0941-CAVA
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2. Terreno 450m? RS$115.000,00 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-
manu-manuela-bairros-marica-450m2-venda-R$115000-id-2487629976/

3. Terreno 450m? RS 98.000,00
https://www.saviollyimoveis.com.br/consulta main.php?anuncio=64274

4. Terreno 705m? R$130.000,00 https://www.spinimoveis.com/imovel/terreng-a-venda-
705-m-por-130000-manu-manuela-marica-ri/TE1767-SETV

Ne Localizacdo "fa"fr ip Terreno (m?) | R$/m?-Terreno
imovel

ik Manu Manuela | R$95.000,00 450 RS 211,11

| 2 Manu Manuela |R$115.000,00 450 RS 255,56

3 Manu Manuela | R$98.000,00 450 RS 217,78

4 Manu Manuela |R$130.000,00 705 RS 184,40

B Total RS 173,77

Divide-se o valor do imovel pela drea dele. Apds, somam-se todas as amostras.

Calculo para venda:

Valor Fator ¢
Imével 3 e i Arredondamento | Variagdo (max. | Variacdo (max. -
S Area (m?) m,:ilo topt:f):aﬁa Total de 1% +10%) 10%)
Manu RS RS RS RS RS
Manuela s e 173,77 0.9 11.971.502,65 12.091.217,67 13.300.339,44 10.882.095,90

Calculo para aluguel:

Método da Renda - Aluguel
VL= (VTI X TR) / 12 1
VL=| RS 50.380,07

VLI — Valor Locaticio do Imédvel
&£
VTl — Valor Total do Imével

TR — Taxa de Renda Anual.
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4. CONCLUSAO

A) Conforme o exposto acima, fica estipulado o valor minimo de R$ 173,77
(cento e setenta e trés reais e setenta e sete centavos) por m? a ser adotado, como
forma de mensuragdo base para o prosseguimento do processo licitatdrio de venda de
areas publicas com o intuito de atrair investimentos e visibilidade para o municipio de
Marica, previamente descritas no projeto Portal Areas Publicas Marica.

B) Caso o interesse seja pelo aluguel, o valor mensal, aplicado o método de
renda para determinag¢do da locacdo do terreno objeto, usa-se uma taxa de retorno
média de 5%a.a. sendo o valor de R$ 50.380,07 (cinquenta mil trezentos e oitenta reais
e sete centavos)

ANEXO 1 - FOTOS E DOCUMENTOS
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Foto 4 — Area nalisada

| Foto 5 - Area Analisada
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Sherrine P. G, Oliveira
Avaliadora de Imdveis
MAT. 190
Data: 21/08/2019
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W ESTADO DO RIO DE JANEIRO o .
sa PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA AP 5"’3“23/*%)-2’
e SOMAR - AUTARQUIA MUNICIPAL DE SERVICOS DE OBRAS DE MARICA i 4% ] .

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE VALORES IMOBILIARIOS .'/_é.,..- {)2.:&

Marica, 18 de junho de 2021.

OFICIO N° 1075/2021

ASSUNTO: Laudo de Avaliagio de Precisdo (C.P.A.V.l) — Resposta ao oficio 175/2021 e
232/2021 oriundo da CODEMAR.

A CODEMAR

Senhor Diretor Presidente,

Encaminhamos o presente oficio, onde se encontra em anexo o laudo de avaliacio de
precisdo, onde fora solicitado a esta Comissdo, pela CODEMAR.

Ressalta-se que os membros Giennah Esteves Martins, Islay Monnerat de Almeida
Barros e Nadir dos Santos Machado, estdo com suspeita do virus Covid-19, devido a isto n3o
assinaram o presente laudo.

Atenciosamente,

L ’/ _/ e . ,._-r/".
// z "/"’f’/ T P
AARRISON GOMES DA SILVA

Comissdo Permanente de Avaliacdo de Valores Imobilidrios

do Municipio de Marica

Estrada do Caxito, s/n® — Caxito - Cep.: 24942-395



Oficio: 175/2021 ‘
ESTADO DO RIO DE JANEIRO Data de Inicio: 17/03/2021
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA Folha:
saMAn SOMAR - AUTARQUIA MUNICIPAL DE SERVICOS DE OBRAS DE MARICA Riibitea ‘
CONWBFBEN  coMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE VALORES IMOBILIARIOS

Marica, 15 de Junho 2021.

o 50
" 43128 5”_..@{ |
1. OBJETIVO E FINALIDADE: Q/ Fis. 34 -

LAUDO DE AVALIACAO DE PRECISAO

Avaliar o imovel para fins de desapropriacao de uma area a pedido da Companhia de
Desenvolvimento de Marica S.A - CODEMAR, para compor a relacao de areas publicas do
Programa de Desenvolvimento Social, Econémico e Ordenamento do Espaco Urbano.

2. DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de um terreno denominado do loteamento “Manu Manoela Village”, situado
no 1° distrito de Marica com area de 83.832,00,00m?, matricula n® 89.794, do Cartoério de
Registro de Imoveis.

OBS: As informacoées foram extraidas do oficio n° 175/2021 da Companhia de
Desenvolvimento de Marica S.A - CODEMAR.

2.1 RELATORIO DE VISTORIA TECNICA:
Imovel sito no loteamento “Manu Manoela Village” para desapropriacao de imovel
destinado a Companhia de Desenvolvimento de Marica S.A - CODEMAR. - Vistoriado o

imovel descrito, foi constatado que o mesmo é um terreno plano.




LT Oficio: 175/2021
“«E§ ESTADO DO RIO DE JANEIRO i Data de Inicio: 17/03/2021
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA , Folha: .
saMAﬂ SOMAR - AUTARQUIA MUNICIPAL DE SERVICOS DE OBRAS DE MARICA Rubica: |

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE VALORES IMOBILIARIOS

3. CARACTERIZACAO (melhoramentos construidos ou mantidos pelo—Eﬁigge/rgoy
1bli , _
publico) 43195/ ”Ql’

3.1 Meio-fio ou calcamento com canalizacdo de aguas pluviais - sim ( ) nao (;&]/_‘A/ s, 35
3.2 Abastecimento de agua - sim ( ) nao (x) g
3.3 Sistema de esgoto sanitario - sim () ndo ( x)

3.4 Rede de iluminacédo publica, com ou sem posteamento de distribuiciao domiciliar -
sim (x) nao( )

3.5 Escola primaria ou Posto de saude, a uma distancia maxima de 03 km (trés
quilometros do imével considerado) - sim ( x ) ndo ( )

4. METODOLOGIA:

O método adotado foi o “Comparativo de Dados de Mercado” previsto pela
NBR 14653-2 e recomendado pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericia de Engenharia, que ¢ baseado na comparacao de dados de transacdées com
imoveis semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para considerar
as diferencas existentes entre os mesmos.

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imovel
avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério. A amostra é
composta por 05 elementos semelhantes ao avaliando, situados num raio de 2000
metros do local. O levantamento foi feito em imobiliarias, junto a corretores, no local
com vizinhos e/ou anuncios classificados em jornais e internet.

5. AMOSTRAGEM

Elemento A

Area do Imovel: 16.640 m?* Localizacdo: Ubatiba

Valor de Oferta: R$ 2.500.000,00 Valor por M?*: R$ 150,24

Fonte: ImovelWeb Data da Coleta: 10/06/2021

Contato: (21)3731-3443

Elemento B

Area do Imével: 97.860 m? Localizagao: Inoa

Valor de Oferta: R$ 2.000.000.00 Valor por M?: RS 20.44
.Fonte: Lopes Self Imoveis Data da Coleta: 10/06/2021

Contato: (21)3505-3443

&4~
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Elemento C

Area do Imovel:

Valor de Oferta:

Fonte:
Contato:

17.000 m?

R$ 1.500.000.,00
ImovelWeb
(21)3731-3443

Localizacdo:

Valor por M?*:

Data da Coleta:

Oficio: 175/2021

Data de Inicio: 17/03/2021
Folha:

Rubrica:

s 431051 Y

28 ._._,.w:‘i:'_;.____,:’)_é
Sdo--José- -do— -
Imbassi

RS 88.23

10/06/2021

Elemento D

Area do Imovel: 131.000 m? Localizagdo: Sao José do
Imbassai

Valor de Oferta: R$ 8.000.000.00 Valor por M?: R$ 61.07
Fonte: Cavalleiro Imoveis Data da Coleta: 10/06/2021
Contato: (21) 99720-1541
Elemento E
Area do Imovel: 193.000 m? Localizagdo: Inoa
Valor de Oferta: R$ 5.000.000,00 Valor por M*: R$ 25,91
Fonte: CASA Imovéis Data da Coleta: 10/06/2021
Contato: (21) 99567-0644

&
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5.1 - ELEMENTOS DA AMOSTRA 430051 2
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6. HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA e _43/.05/.9/

6.1 - Fator de transposicao (Ft) ou Fator de Localizacao A, Q/ Fls. ,21 2

Tomado como igual a unidade para imoéveis situados em areas com a mesma forca
comercial e nobreza da area do imovel avaliado. Sendo inferior a unidade quando a
amostra estiver localizada em areas menos valorizadas do que a area do imével avaliando.
Os fatores de transposicao aquém ou além de 30% devem ser encarados com reservas,
visto que traduzem que as amostras estdao em locais bem distintos do imovel avaliando.

Fonte: Curso Basico de Engenharia Legal e de Avalia¢des — Sérgio Anténio Abunahman - Editora
PINI — 22Edicdo — 26 e 31.

6.2 - Fator de correcao de area (Fa)

Utilizado para corrigir o valor unitario de elementos pesquisado em relacdo ao imovel
avaliando, em funcao das diferencas das areas.

* Fa = (area do elemento pesquisado area do elemento avaliando) 0,25, quando a diferenca
for inferior a 30% ou:

e Fa = (area do elemento pesquisado area do elemento avaliando)0,125, quando a
diferenca for superior a 30%.

Fonte: Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliacoes — Sérgio Antonio Abunahman
- Editora PINI - 2*Edicao - pagina 18.

Foram utilizados os fatores de equivaléncia Ff (Fator de correcao de area) e Ft (Fator de
transposicao).

7. CALCULO DOS VALORES DOS IMOVEIS - VI

NOTA 1: As amostras apresentadas tratam-se de ofertas e ndo transacoes efetuadas.
7.1 - Valor do Imoével - Elemento A

Imovel: Terreno

Bairro: Ubatiba

Metragem: 16.640 m?

Valor: R$ 2.500.000.00

VI/M? = Valor da Oferta / Area do Imével
CAL(;_ ULO DO VI TOTAL: R$ 2.500.000.00 / 16.640=R$ 150.24

Fa= 0,82

Ft= 1.10 f K/K \\\
B N4 \ \
Vt= RS 135,52 ‘4’
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v A3 10319
Imovel: Terreno

Bairro: Inoa @' s _ ’21—)

Metragem: 97.860 m?
Valor: R$ 2.000.000.00

7.2 - Valor do Imodvel - Elemento B

VI/M? = Valor da Oferta / Area do Imédvel
CALCULO DO VI TOTAL: R$ 2.000.000.00 / 97.860 = R$ 20.44.

Fa=1.04
Ft=1.10

| Vt= R$23,38

7.3 - Valor do Imével - Elemento C

Imovel: Terreno

Bairro: Sdo José do Imbassai
Metragem: 17.000 m?
Valor: R$ 1.500.000.00

VI/M2 = Valor da Oferta / Area do Imovel
CALCULO DO VI TOTAL: R$ 1.500.000,00 / 17.000 = R$ 88.23.

Fa= 0,82
Ft="0.90
Vt= RS 65,11

7.4 - Valor do Imoével - Elemento D
Imovel: Terreno

Bairro: Sao José do Imbassai

Metragem: 131.000 m?

Valor: R$ 8.000.000,00

VI/M? = Valor da Oferta / Area do Imével

CALCULO DO VI TOTAL: R$ 8.000.000,00 / 131.000 = R$ 61,07.
Fa= 1.06
Ft= 40.90

Vt= RS$ 58,26 ' — \
b N,
A 4, - Z
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7.5 - Valor do Imével - Elemento E

3/
Imovel: Terreno ‘J ---- QS ‘%’
Bairro: Inoa r15 L%

Metragem: 193.000 m?
Valor: R$ 5.000.000.00

VI/M? = Valor da Oferta / Area do Imovel
CALCULO DO VI TOTAL: R$ 5.000.000.00/ 193.000 = R$ 25.91.

Fa= 1,11
Bt= 1,00

Vt= RS 28,76

8. HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Tratamento por Fatores

Os fatores de homogeneizacgao, utilizados para equalizar os elementos amostras do imoével
avaliando, foram:

Fator de Localizacdo (F1): Considerada principalmente a situacdo de comércio do bairro,
de nivel economico elevado e da boa infraestrutura de servico;

Fator de Area (Fa): Visa corrigir a variacao dos precos em funcao do tamanho da unidade;
Fator de Oferta (Fo): Tempo do imo6vel no mercado;

Fator Equivaléncia (Fe): Considera a tipologia construtiva, padrao de acabamento,
conservacao do imével.

Fonte de Estudo e Pesquisa:

IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacées ¢ Pericias de Engenharia

ABUNAHMAN, Sérgio Antonio, Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliacoes - Editora PINI - 1999,
Serta Jr., L.R. Charnaux, Pericia Judicial.

8.1. TABELA DE HOMOGENEIZACAO

1 ~ R$ 150,24 {0 [EoEs

2 RS 20,44 tiop b | g0l 1,00 23,38

3 R$8824 | © 090 0,82 1,00 65,12

4 R$6107 | 090 1,06 1,00 58,26

5 R$2591 I " 100 1,11 1,00 28,76
MEDIA 69,18 . MEDIA 62,21

JH' / &7 e 'b\\ QL i
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3203 [0 5
- S3195 1.9

Area do imoével = 83.832 m?. q/ _

Média = ) Valor Homogeneizado / Numero de elementos.

8.2. MEDIA DO VALOR DO TERRENO

Média = (135,52 + 23,38 + 65,12 + 58,26 + 28,76) / 5).
Média = R$ 62,21 /m?.

9. VALOR TOTAL DO TERRENO (VTT)

VTT = Média X Area do imoével.
VTT = 62,21 x 83.832

VTT = R$ 5.215.188,72

({dair Da Silva Ramos
Matricula 500.042 SOMAR
CREA /RJ-2002103919
Comissao C.P.A.V.I.M. y
Aopefe

Moscpseen L

02 - Alexandre Flguelra Cardoso
Matricula 500.111 - SOMAR
Comissao C.P.A.V.IM.M

o e £ f.

03 - Clelio da Costa Rocha
Matricula 106.867 — URBANISMO
Comissao C.P.A.V.I.M.M

},\;\\ \ \anlw}/

04 <Fillipe Wallace F. [Herdy
Matricula 500.039 - SOMAR
Comissao C.P.A.V.I.M.M

05 - Giennah Esteves Martins
Matricula 500.057 - SOMAR )

CREA /RJ- 2020102244 \
Comissdo C.P.A.V.L.M.M ) N
A
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06 Hgnson Gomes da Silva

Matricula 500.033 - SOMAR
CREA /RJ-2017128311
Comissao C.P.AV.IM.M

/ @ﬂm s g .
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07 - Ilke Leonardo Gomes de Sousa
Matricula 500.226 - SOMAR
CREA /RJ - 2020109016
Comissao C.P.AV.I.M.M

08 - Islay Monnerat de Almeida Barros
Matricula 106.203 — PGM
OAB/RJ-170.716
Comissao C.P.AV.I.M.M

09 - Lais Silva Pires
Matricula 500.048 - SOMAR
CREA /RJ - 2014140404
Comissao C.P.AV.I.M.M

/Mﬁ%//

10 -/ﬂlagno Silva Machado
Matricula 500.059 - SOMAR
CFT/RJ - 15582511709
Comissao C.P.AV.I.M.M

11 - Nadir dos Santos Machado
Matricula 108.252 - SPOG
Comissdo C.P.AV.I.M.M

et

& _ 12 - Pamela Batista Leal
Matricula 500.225 — SOMAR
CREA /RJ - 2018110540
Comissao C.P.A.V.I.M.M
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ATOS DO PREFEITO

ERRATA DA PUBLICAGAO DO EXTRATO DO TERMO DE COLABO-
RACAO N.® 05/2020, REFERENTE AC PROCESSO ADMINISTRATI-
VO NS 2322172019,

PROCESSO: 232172019 :,

TERMO DE COLABORAGAO: 0512020

PARTES: MUNICIPIO DE MARICA E A EMPRESA BRASILEIRA DE
CORREIOS E TELEGRAFOS - ECT.

NA PUBLICAGAC NO JOM DO DIA 24 DE MARCO DE 2021, EDI-
CAD N.° 1148, AS FLS 04,

ONDE SE LE:

“EXTRATO DO TERMO DE COLABORAC.&O N.® 05/2020, REFE-
RENTE AQ PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 23221/2020.7
LEIA-SE:

"EXTRATO DO TERMO DE COLABORAG.?\O N.® 05/2020, REFE-
RENTE AQ PROCESSO ADMINISTRATIVO N.® 23221/2019."
MARICA, 25 DE MARCO DE 2021,

FABIANO TAQUES HORTA

PREFEITO

ERRATA DA PUBLICAGAQ DO EXTRATO DO TERMO DE COLABO-
RAGAQ N 06/2020, REFERENTE AQ PROCESSO ADMINISTRATI-
VO N.° 23221/2019,

PROCESSO: 23221/2019

TERMO DE COLABORAGAO: 06/2020

PARTES: MUNICIPIO DE MARICA E A EMPRESA BRASILEIRA DE
CORREIOS E TELEGRAFOS - ECT.

NA, F'UBLICACAD NO JOM DO DI 24 DE MARGO DE 2021, EDI-
GAO N.21148, AS FLS 04.

ONDE SE LE:

“EXTRATO DO TERMO DE COLABORAGAOQ N.° 05/2020, REFE-
RENTE AOQ PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 23221/2020."
LEIA-SE:

*EXTRATO DO TERMO DE COLABORAGAD N.° 06/2020, REFE-
RENTE AD PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 23221/2019.°
MARICA, 25 DE MARCO DE 2021,

FABIANO TAQUES HORTA

PREFEITO

ATOS CONJUNTOS

PORTARIAN® 758 de 7 de abril de 2021,

DISPOE SOBRE A COMPOSICAO DA COMISSAO PERMANENTE
DE AVALIAGAO DE VALORES IMOBILIARIOS DO MUNICIPIO DE
MARICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

CONSIDERANDO o Decreto n® 278 de 29 de janeiro de 2019;
CONSIDERANDO o solicitado no Oficio n® 557/2021 da Autarquia
Municipal de Servigos de Obras de Marica — SOMAR,

0 SECRETARIO DE GOVERNO e o PRESIDENTE DA AUTARQUIA
MUNICIPAL DE SERVIGOS DE OBRAS DE MARICA, no uso de suas
atribuigbes legais,

RESOLVE:

Art.1° Exonerar da Comissdo Permanente de Avaliagio de Valores
Imabiliarios do Municipio de Marica, os membros abaixo relacionados:
| = Viviane Costa Soares - matricula n® 500.300, com validade a partir
de 10/03/2021;

Il - Priscila Damasceno da Silva - matricula n® 106.205, com validade
a partir de 15/03/2021;

Art. 2° A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Valores Imobiliarios
do Municipio de Marica passard a ser composta pelos seguintes Fun-
cionérios Municipais:

| = Harrison Gomes da Silva — matricula n® 500.033 - PRESIDENTE
Il - Aldair da Silva Ramos — matricula n® 500,042 - MEMBRO

Ill - Alexandre Figueira Cardoso — matricula n® 500.111 - MEMBRO
[V- Clélio da Costa Rocha - matricula n® 106.867 - MEMBRO

V = Fillipe Wallace Ferreira Herdy - matricula n® 500,038 - MEMBRO
VI - Giennah Esteves Marting - matricula n® 500.057 - MEMBRO

VIl - llke Leonardo Gomes de Souza - matricula n® 500,226 - MEM-
BRO

VIl - Islay Monnerat de Almeida - matricula n® 106.203 - MEMBRO
1X = Lais Silva Pires - matricula n® 500.048 - MEMBRO

X = Magno Silva Machado - matricula n® 500,058 - MEMBRO

Xl - Nadir dos Santos Machado - matricula n® 108.252 - MEMBRO
XII = Pamella Batista Leal - matricula n® 500.225 - MEMBRO

Xill - Patrick de Aratjo Barcelos - matricula n® 500.068 - MEMBRO
XV - Ronaldo Correia da Silva - matricula n® 7384 - MEMBRO

Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicagao, revo-
gando as disposighes em contrario,

Publigue-se!

JOAOQ MAURICIO DE FREITAS

SECRETARIO DE GOVERNO

RENATO DA COSTA MACHADO

PRESIDENTE DA AUTARQUIA MUNICIPAL DE SERVICOS DE
OBRAS DE MARICA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA o

COMISSAD PERMANENTE CE LICITAGCAO p
AVISO — PREGAQ ELETRONICO N° 06/2021 - REMARCAGAQ
Processo Administrativo n. 13341/2020 - Objeto: Registro de Pre-
¢os para Senvigo de Agenciamento de Viagens, com fomecimento
de passagens aéreas nacionais e intemacionais, compreendendo
reserva, marcagao, emissdo, remarcagdo e cancelamento de passa-
gens, bem como a entrega de bilhetes de passagens, reserva em
hoteis e servigos comelatos. A Pregoeira do Municipio de Marica, no
uso de suas atribuigdes, informa que o pregao presencial supracita-
do que estava SUSPENSO sera remarcado para o dia 19/04/2021
as 14h. Os interessados em retirar o Edital deverdo comparecer a
Rua Alvares de Castro, n.® 346, Centro - Marica/RJ, portando ca-
rimbo contendo CMPJ e Razdo Social, 01 (UM) CD-RW virgem &
uma resma, das 08h as 16:30h ou solicitar pelo e-mail maricacpl@
gmail.com ou realizar o download no site pelo link www.marica.rj.gov.
br>>Iransparéncia>>licitacoes em andamento>>editais. Informagdes
pelo e-mail maricacpl@gmail.com, Telefones: 3731-2067 | 2637-2053
| 2637-2054 | 2637-2055 | 2637-3706 | 2637-4208.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA

COMISSAD PERMANENTE DE LICITAGAO

AVISO - PREGAO ELETRONICO N° 07/2021 - REMARCAGAQ
Processo Administrativo n. 19064/2017 - Objeto: Aguisico de veiculo
para atender, a Coordenagdo de Politicas para Mulheres da Secreta-
ria de Participagao Popular, Direitos Humanos e Mulher, através do
Convénio 01072018, celebrado entre a Unido, por intermédio do Minis-
tério da Justica e Cidadania e o Municipio de Marica. A Pregoeira do
Municipio de Marica, no uso de suas atribuigdes, informa que o pre-
980 presencial supracitado que estava SUSPENSO sera remarcado
para o dia 20/04/2021 as 10 h. Os interessados em retirar o Edital de-
verdo comparecer 4 Rua Alvares de Castro, n.° 346, Centro - Maricd/
R, portando carimbo contendo CNPJ e Razdo Social, 01 (UM) CD-
-RW virgem e uma resma, das 08h &s 16:30h ou solicitar pelo e-mail
maricacpl@amail.com ou realizar o download no site pelo link www.
marica.rj.gov.br=>transparéncia>>licitacoes em andamento=>editais.
Informagdes pelo e-mail maricacpl@gmail.com, Telefones: 3731-2067
| 2637-2053 | 2637-2054 | 2637-2055 | 2637-3706 | 2637-4208.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGAO

AVISO - PREGAO ELETRONICO N° 07/2020 SMS

Processo Administrativo n, ® 13251/2019

Pregoeira do Municipio de Marica informa. Objeto: Aquisicdo de equi-
pamento/material permanente, em atendimento a emenda parlamen-
tar N°. 04311.955000/1180-12, visando atender as necessidades do
Hospital Municipal Conde Modesto Leal. Data da realizagdo do certa-
me: 26/04/2021 &s 10h. Os interessados em refirar o Edital deverdn
comparecer a Rua Alvares de Castro, n.° 346, Centro — Marica/RJ,
portando carimbo contendo CNPJ e Razdo Secial, 01 (UM) CD-RW
virgem e uma resma, das 08h as 16:30h | solicitar pelo e-mail marica-
cpl@gmail.com ou realizar o download no site pelo link www.marica.
rj.gov.br>>transparéncia>>licitacoes em andamento>>editais, Maio-
res informagdes pelo e-mail maricacpl@gmail.com, Telefones: 3731-
2087 | 2637-2053 | 2637-2054 | 2637-2055 | 2537-3706 | 2537-4208

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA

COMISSAD PERMANENTE DE UCITACJ\O

AVISO - PREGAO PRESENCIAL N° 22/2019 SRP - SMS

Processo Administrativo n. ® 6239/2019

APregoeira, no uso de suas atribuigdes, infarma que a sessdo do Pre-
géo Presencial supracitado, que tem por objeto: Registro de Pregos
para Aquisizao de ragdo destinada a c3es, gatos, equinos e muares
atendidos pela Coordenadoria de protegéo animal, que ccorreu no dia
22/02/2021 s 10h, restou DESERTA com nova data de realizagio
para o DIA: 27/04/2021 &s 10h. Os interessados em retirar o Edital de-
verdo comparecer & Rua Alvares de Castro, n.® 346, Centro — Marica/
RJ, portando carimbo contendo CNPJ e Razdo Social, 01 (UM} CD-
-RW virgem e uma resma, das 0Bh &s 16:30n ou solicitar pelo e-mail
maricacpl@gmail.com ou realizar o download no site pelo link www,
marica.rj.gov.br>>transparéncia>>licitacoes em andamento>>editais.
Infarmagdes pelo e-mail maricacpl@gmail.com, Telefones: 3731-2067
| 2637-2053 | 2637-2054 | 2637-2055 | 2637-3706 | 2637-4208,



