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1. CASA MAYSA

1.1 CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
LOCAL / OBRA: Casa Maysa

ENDERECO: Rua Santa Sofia, Quadra 118, Loteamento Praia das Lagoas, 2° Distrito de
Marica, Marica-RJ.

COORDENADAS: 22°57'26.3"S 42°45'22.0"W
LOCALIZACAO: https://goo.gl/maps/GDZ2gRZNKIfShCPu7
AREA TOTAL PRIVATIVA: 2.880,00m?

MATRICULA IMOVEL: Lote 13 matricula n2 17263; Lote 12-A matricula n2 19890; Lote
03 matricula n°17264; Lote 04 matricula n217265; Lote 05 matricula n217092;

DESCRICAO DO LOTE CONFORME ESCRITURA:

Lote n2 13, da quadra n°118, do loteamento “Praia das Lagoas”, 22 planta, 22
distrito deste Municipio, com area de 480,00m?, com frente para a rua n2 89, por onde
mede 12,00m, medindo de ambo os lados 40,00m, sendo o lado direito limitrofe com
o lote n2 12 e o esquerdo com os lotes 6,7 e parte com o lote n208 e pelos fundos
12,00m, confinando com o lote n? 14.

Lote n2 12-A, da quadra n°118, do loteamento “Praia das Lagoas”, 32 planta, 22
distrito deste Municipio, com area de 960,00m? medindo, 24,00m de frente para a rua
89; igual largura na linha dos fundos para os lotes 15 e 16; 40,00m de extensdo de
frente a fundos por ambos os lados, confrontando-se pelo lado direito com o lote 13;
e pelo lado esquerdo com os lotes 5, 4 e parte do lote 3.

Lote n2 03, da quadra n°118, do loteamento “Praia das Lagoas”, 22 planta, 22
distrito deste Municipio, com area de 480,00m?, fazendo frente para a area ajardinada
junto a Avenida Litoranea com 16,00m, mede de ambos os lados 30,00m, sendo o lado
direito limitrofe com o lote n? 02, e o esquerdo com o lote n? 04, e pelos fundos
16,00m, limitados por parte dos lotes 11 e 16.

Lote n2 04, da quadra n°118, do loteamento “Praia das Lagoas”, 22 planta, 22
distrito deste Municipio, com &area de 480,00m?, fazendo frente para a praca
ajardinada junto a Avenida Litoranea, com 16,00m, mede de ambos os lados 30,00m,
sendo o lado direito limitrofe com o lote n2 03 e o esquerdo com o lote n2 05, e pelos
fundos 16,00m, limitados pelo lote n2 11.

Lote n? 05, da quadra n°118, do loteamento “Praia das Lagoas”, 22 planta, 22
distrito deste Municipio, com area de 480,00m?, medindo, 16,00m de frente para uma
praca sem denominagdo; igual largura na linha dos fundos para o lote 11; 30,00m de
extensdo de frente.a fundos por ambos os lados, confrontando-se pelo lado direito
com o lote 4; e pelo lado esquerdo com o lote, digo com a rua 89.
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1.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL:

Figura 1 - Localizacado

-

 Casa Maysa
Loteamento Praia das Lagoas
Lote 13 - Quadra 118

Matricula 17263
Metragem: 480 m?

Lote 12A- Quadra 118
Matricula 19890
Metragem: 960 m?

Lote 03- Quadra 118
Matricula 17264
Metragem: 480 m?

Lote C4 - Quadra 118
Matricula 17265

Metragem: 480 m?

Lote 05 - Quadra 118
fcula 17092
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Figura 2 — Loteamento praia das lagoas, quadra 118
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1.3  DESCRICAO DO IMOVEL:

1.3.1 ESTRUTURA
A casa é composta em estrutura de alvenaria e concreto armado, os
acabamentos externos das paredes sdo compostos por texturas na cor branca. Em
alguns ambientes pode ser observado viga aparente em madeira e forros em lambri,
porém na maior parte dos ambientes o teto é em laje aparente com acabamento em
pintura na cor branca.

O estilo arquitetonico empregado é o grego-mediterraneo, transmitindo paz e
tranquilidade com cores leves somadas a elementos rusticos como o uso de madeira.

1.3.2 _AREA EXTERNA
A area externa da casa é composta por vegetacdo rasteira e vegetacao de médio
porte. Préximo aos limites do terreno nota-se a presenca de Casuarinas, sendo uma
espécie de restinga de grande porte. O terreno conta com topografia em declive
acompanhando a rua, a parte posterior da casa com desnivel de 10 a 20cm, e parte
frontal com desnivel de 70cm e no meio do terreno percebe-se um desnivel de 70cm,
conforme alinhamento do lote 12-A.

O limite do terreno é todo cercado por muros de alvenaria e canteiros com cactos
da restinga. O acesso acontece pela Rua Santa Sofia.

1.3.3 EDIFICACAO

A casa, edificacdo principal locada no terreno conforme figura 3, conta com 2
pavimentos, terraco e uma area construida de aproximadamente 550m?2. No terreno
ainda estd locado um anexo a casa do caseiro, sendo térrea medindo aproximadamente
110m?, conforme demarcado na figura 4.

No primeiro pavimento as varandas da casa sdo cobertas pelo avango da laje do
segundo pavimento em balango. Na parte posterior da casa, a cozinha é composta por
telhado colonial assim como uma marquise na lateral e o bar que fica no piso superior.
O telhado da casa é composto por um terraco sendo em laje impermeabilizada, as caixas
d’aguas estdo localizadas no terraco.

As paredes internas contam com acabamento em pintura acrilica na cor branca,
algumas paredes sdo em tijolinho com pintura na cor branca.

A Unica sala que contém ar-condicionado seria no pavimento superior sala 2,
conforme figura 26. Em outros ambientes nota-se a presenca de ventilador de teto, sala
1 piso inferior e quarto 2.

O_projeto conta com varandas no térreo e segundo pavimento, tendo uma parte
sem cobertura, no limite estdo locados guarda-corpos de madeira. As varandas do piso
superior ddo acesso ao terraco através de uma escada em madeira.
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Figura 3 - Edificagao principal Figura 4 — Anexo

1.3.4 ESQUADRIAS

As esquadrias bem como portas e janelas, em sua maior parte sdao de correr 4
folhas em madeira e vidro liso ou boleado. Portas de acesso a ambientes como quartos
e salas sdo em madeira do tipo abrir.

Pele de vidro com abertura de abrir, localizada préximo a escada interna
principal da casa ajudando a luminosidade no jardim interno. Outra pele de vidro esta
localizada na lateral da casa, de frente para a escada que dd acesso ao piso superior.

1.3.5 PISOS
Os pisos implantados na casa sao:
- Piso em cimento queimado medindo 90x90cm, locados nos quartos 1, 2 e
banheiro do primeiro pavimento. No segundo pavimento sala superior 2, banheiro e
guarto superior. Todos os ambientes mencionados contém rodapé.

- Piso ceramico na cor bege medindo 41x41cm, locados no primeiro pavimento
na sala 1, sala 2, corredor e cozinha. No segundo pavimento o piso estd locado na sala
superior 1 proximo ao bar com deck em madeira, hall da escada e cozinha com lareira.

- Piso ceramico quadriculado medindo 43x43cm, utilizado em toda parte externa
da casa como varandas e calgadas.

Figura 5 Figura 6 Figura 7 - Piso ceramico

Piso cimento queimado 90x90cm Piso ceramico bege 41x41cm
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1.3.6 AMBIENTES DA CASA MAYSA

igura 8 — Fachada frontal

$ 5 2 .
Figura 10 — Area de convivéncia Figura 11 — Cisterna

Figu“ré;1'2 ~Rua S“antaFSoﬁa, acesso a edﬁcagéo Figura 13 — Anexo casa caseiro

Figura 15 —‘Tefrago

Figura 14 — Area externa jardi
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Figura 16 — Sala 1 Figura 17 — Escada de acesso ao 2° pav.

Figura 18 — Quarto 1 Figura 19 — Quarto 2

Figura 20 — Cozinha Figura 21 — Banheiro

B
Figura 22 — Varanda térreo Figura 23 — Sala 2
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Figura 26 — Sala superior 2 Figura 27 — Banheiro 2°pav.

Figura 28 — Quarto 2°pav.

g

Fiura 31- Esa de asso ao térrag?)
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Figura 30 — Bar com deck de madeira 2°pav.
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Figura 32 — Varanda descoberta 2°pav. ‘

1.4 ZONEAMENTO:
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Figura 33 - Varanda coberta 2°pav.

Zoneamento da area conforme previsto na legislacdo vigente do municipio de
Marica com os parametros urbanisticos para a quadra 118 em questdo.

Figura 34 — Zoneamento municipal

ZR2-U Trechos 2 e 3 UP 06
Pardmetros Urbanisticos

Taxa de Ocupacdo: 40%

ll Taxa de Permeabilidade: 40%
5 Taxa de Vegetacdo: 20%

indice de Aproveitamento de Area: 0,8
Afastamento Frontal: 3 m
Lote minime: 450 m* Testada minima: 12 m

S3o0 permitidas emﬂcaones unfamiliares por lote, pragas e areas esportivas. Os
demais usos sao C-1 de venda ao
consumidor, de pequeno porte e apoio di4rio local de produtos relacionados com
© uso residencial (incluindo bares, cabelereiros, barbeifos, padarias, agougues,
e ; agueles ap c30 de senvicos e
apolo didrio local 3 populacao residente, aos nivels de ruidos, vibragdes e de
poluigio ambiental (incluindo postos de coreios, caixas elefronicos. sapateiros,
tintureiros, lavanderias, pet-shops e similares); espagos, estabelecimentos e

| instalages deshnados 3 educagio, salide, lazer, cultura, assisténcia social, culto
| religioso, e iativismo com

de lotag2o de no

mdaamo 50 pessoas
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