> CODEMAR

MARICA DESENVOLVIMENTO

PROCESSO N°: 0004642/2023
DATA DO INiCIO: 02/03/2023
FOLHA:

RUBRICA

MEMORIAL DESCRITIVO
BIOFABRICA




PROCESSO N°: 0004642/2023 RUBRICA

;\\/) CODEM AR II?::’: :o INiC10: 02/03/2023

MARICA DESENVOLVIMENTO

1. BIOFABRICA

1.1. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

LOCAL / OBRA: BIOFABRICA (AEQUOR)

ENDERECO: Estrada Joaquim Afonso, s/n, Bairro Itapeba,
LOTE 2A-1 - GLEBA “E”, Loteamento Sao José de

Imbassai, 1° Distrito de Marica, Marica - RJ

COORDENADAS: Latitude 22°92'92.72"S e Longitude 42°87°48.03"0
LOCALIZAGAO: https://goo.gl/imaps/dMUTtAfpMX3L2Frp8

AREA TOTAL PRIVATIVA: 1.188,68 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA: 716,80 m?

MATRICULA IMOVEL (REGISTRO GERAL DE IMOVEIS) N°:  117.824

DESCRICAO DO LOTE CONFORME ESCRITURA:
Medindo 36,00m de frente para a Estrada Joaquim Afonso Viana,
36,00m de fundos, confrontando com o lote 2-D; 34,69m pelo lado
direito, limitrofe com a area 01 da Gleba E, 34,72m pelo lado esquerdo,

confrontando com o lote 2-D.
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Figura 1 - Planta de Situagdo do Lote em questdo
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Figura 2 - Localizagdo do imdvel em questdo
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Figura 3 - Rodovia que dd acesso & Biofdbrica.

Figura 4 - Fachada frontal do galpdo da Bioafdbrica
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Figura 5 - Fachada frontal do galpdo da Biofdbrica
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1.3 ZONEAMENTO:
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DATA DO INiCIO: 02/03/2023
FOLHA:

ZC-2/ZR2-U Trecho 2 UP 09

Area de testada para uma rua com influéncia da ZC-2 (Zona Comercial 2). Dai, temos a
seguinte evoluc3o:

Taxa de Ocupacado: 40% —> 60%

Taxa de Permeabilidade: 40% —= 20%

Taxa de Vegetacdo: 20% —> 5%

indice de Aproveitamento de Area: 0,8 —= 1,5

Afastamento Frontal: 3 m (o mesmo)

Lote minimo: 450 m* Testada minima: 12 m (para desmembramento)

Os usos passam a ser de ZC-2: S3o0 permitidas edificacdes uni e multifamiliares por lote,
hotéis e pousadas, condominios, loteamentos e loteamentos fechados, pracas ou pontos
de encontro, estabelecimentos de porte médio, de apoio semanal, venda direta ao
consumidor de produtos que se relacionam ou ndo com o uso residencial (incluindo
galpdes de médio porte), aqueles destinados 3 prestacdo de servicos que se relacionam
com o uso residencial e aos niveis adequados de ruidos, vibraces e de poluicdo
ambiental (incluindo postos de abastecimento e lavagem de veiculos, as oficinas
mecanicas de reparo e pintura de veiculos e as oficinas de reparc em geral), espacos,
estabelecimentos e instalacdes destinados a educacdo, salde, lazer, cultura, assisténcia
social, culto religioso e comunicac3o que tenham ligacGes diretas, funcionais ou espaciais
com o uso residencial e indlstria doméstica ou artesanal compativel com o uso
residencial.

Figura 6 - Zoneamento conforme a Legislagdo de Maricd

A construgéo se encontra dentro da Zona de Comércio do Subcentro (ZC-2) Trecho 2 da
UP 09, que hoje € o 2° melhor zoneamento para construgdo de galpdo comercial no municipio
baseado na LEI 2272/2008, que estabelece no Art. 10., que em cada bairro pelo menos um “centro

de bairro” onde as atividades comerciais e de servigos de primeira necessidade serdo permitidas
através de indices e parametros urbanisticos adequados para esta zona, que compreendem as vias
etoras e arteriais assinaladas em cada Unidade de Planejamento e em conformidade com 0 Anexo




