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Processo n.° 9801/2024
Lei n.° 13.303/2016, a Lei Complementar n.° 123/2006, Decreto n.°
Fundamento Legal: 10.024/2019 e Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da
CODEMAR

Concessio de uso de drea com investimento localizada no Aeroporto
Municipal de Marici — RJ, destinada a exploragdo comercial do
Hangar 6 para uso de area, com investimento, destinada a exploragao
Finalidade: comercial de tixi aéreo, hangaragem de acronaves proprias e/ou
terceiros e/ou oficina de manutengio de aeronaves (operagio offshore)
de acordo com as exigéncias e demais condicGes e especificacOes
expressas no Termo de Referéncia e em seus anexos

Maior oferta de prego, obtida pelo menor prego registrado no

Critério de Julgamento: comprasnet apds a aplicagdo da formula de conversdo constante
do item 5 deste Edital.

Execugio: EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

Data: 20/03/2025

Horario: 10h

Local de Realizagao: https://www.gov.bt/compras/pt-br

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MARICA S.A. — CODEMAR (UASG: 926723), por
intermédio do agente de licitagdo e equipe de apoio, autorizados pela Portaria n.° 204 de 03 fevereiro de 2025,
torna publico que realizard Procedimento Licitatério Aberto Eletronico, rito pregio, conforme informacoes
constantes nos autos do processo administrativo n.® 9801/2024.

1. DO OBJETO, DO PRAZO E DA DISPONIBILIZAGCAO DO EDITAL:

1.1. O objeto da presente licitacdo é a concessio de uso de area com investimento localizada no Aeroporto
Municipal de Maricd — R]J, destinada a exploragdo comercial do Hangar 6 para uso de drea, com investimento,
destinada a exploracio comercial de taxi aéreo, hangaragem de aeronaves préprias e/ou terceiros e/ou oficina
de manutencio de aeronaves (operacdo offshore) de acordo com as exigéncias e demais condigbes e
especificagbes expressas neste Termo de Referéncia e em seus anexos. A exploracio comercial do Hangar 6
sera exclusivamente voltada para atividades offshore ou relacionadas, conforme detalhado no Termo de
Referéncia.

1.2. O Edital, além de estar disponivel na pagina do Comprasnet, no endereco eletronico: Compras.gov, podera
ser retirado através do site da CODEMAR no endereco www.codemar-sa.com.br ou pelo e-mail

licitacoes@codemat-sa.com.br. Maiores esclarecimentos pelo Telefone: (21) 3995-3085.
1.3. O Prazo de vigéncia do contrato sera de 37 (trinta e sete) meses a contar da data da publicacao do
extrato do contrato no JOM, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos perfodos e respeitara os limites
estabelecidos no artigo 71 da Lei Federal 13.303/2016.
1.4 Os precos das areas para a contratagdo encontram-se no item 9 do Termo de Referéncia.
1.5. A publicidade dos atos aserem praticados durante todo o processo licitatério serdo realizados exclusivamente

pelo site da CODEMAR no endereco https://codemar-sa.com.br/ - transpatréncia - licitacdes, Jornal Oficial de
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Marica, Diario Oficial do Estado e Jornal de Grande Circulagio, reservando-se, todavia, a CODEMAR-o direito

de publicar os atos por outros meios que julgue necessirio, obedecendo aos critérios de conveniéncia_e
oportunidade.

2. DO FUNDAMENTO LEGAL, DA FORMA DE EXECUGAO DA LICITAGAO, DO MODO DE
DISPUTA, DO REGIME DE CONTRATAGAO E DO CRITERIO DE JULGAMENTO:

2.1. A presente licitacdo reger-se-a pelo disposto neste Edital e seus anexos, pelo Regulamento Interno de
Licitagoes e Contratos da CODEMAR, pela Lei n.° 13.303/16 ¢ pela Lei Complementar n.° 123/06, e todas suas
alteragdes posteriores.

2.2. Forma de execucio da licitacio: ELETRONICA.

2.3. Modo de disputa: ABERTO.

2.4. Regime de execugio: EMPREITADA POR PRECO GLOBAL

2.5. Critério de julgamento: MAIOR OFERTA DE PRECO, OBTIDA PELO MENOR PRECO
REGISTRADO NO COMPRASNET APOS A APLICACAO DA FORMULA DE CONVERSAO
CONSTANTE DO ITEM 5 DESTE EDITAL.

3. DA DATA E DO HORARIO DA LICITAGAO:

3.1. No dia 20 de marco de 2025, as 10h sera aberta a SESSAO ELETRONICA onde as empresas interessadas
faraio seus LANCES DE PRECOS; as propostas iniciais poderdo ser apresentadas no site
https://www.gov.br/compras/pt-br .

3.2. Apés a divulgacdo do Edital no endereco eletrénico, as licitantes deverdo acostar proposta de preco até a
data e antes da hora marcada para abertura da sessdo, exclusivamente por meio do sistema eletronico, quando,
entdo, encerrar-se-a, automaticamente, a fase de recebimento de propostas.

3.3. Antes da abertura da sessio, as licitantes poderio retirar ou substituir a proposta anteriormente apresentada.
3.4. A licitagdo sera realizada em sessdo publica, por meio da INTERNET, mediante condi¢des de seguranca,
criptografia e autenticagdo, em todas as ectapas do certame, através da pagina ecletronica
https://www.gov.br/compras/pt-br. .

4. DAS CONDICOES PARA PARTICIPAGCAO NO CERTAME

4.1. Poderdo participar deste pregdo os interessados que estiverem previamente credenciados no Sistema de

Cadastramento Unificado de Fornecedores - SICAF e no Sistema de Compras do Governo Federal.
4.1.1. Os interessados deverdo atender as condi¢Ses exigidas no cadastramento no Sicaf até o terceiro
dia util anterior a data prevista para recebimento das propostas.
4.2 A licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacoes efetuadas em seu nome, assume como
firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu
representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgio ou entidade promotora da
licitagao por eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.
4.3 [ de responsabilidade do cadastrado conferir a exatidio dos seus dados cadastrais nos sistemas relacionados
no item anterior e manté-los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacio, devendo proceder,
imediatamente, a correcdo ou a alteracdo dos registros tdo logo identifique incorre¢do ou aqueles se tornem
desatualizados.
4.3.1 A nio observancia do disposto no item antetior podera ensejar desclassificacio no momento da
habilitacdo.
4.4 Ao participar do PROCEDIMENTO LICITATORIO, acostando sua proposta, a licitante tacitamente
declara que cumpre plenamente os requisitos de habilitagio, que sua proposta esta em conformidade com as
exigéncias do instrumento convocatério e de que nio se enquadra em nenhum dos impedimentos constantes no
regulamento de licitagGes e contratos da CODEMAR.
4.4.1 O Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CODEMAR podera ser obtido no site
da Codemar.
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4.5. Caso a licitante se enquadre como microempresa ou empresa de pequeno porte e queira utilizar-se do
tratamento diferenciado destinado a estas pessoas juridicas, contemplado pela Lei Complementar n.° 123/2606,

deve informar no momento oportuno, contemporineo ao acostamento da proposta, utilizando-se da declaragao

presente no Compras.gov.
4.5.1. Nao podera se beneficiar do tratamento juridico diferenciado previsto no subitem acima a
pessoa juridica cujo titular ou sécio participe com mais de 10% (dez por cento) do capital de outra
empresa nao beneficiada pela L.C n® 123/2006, desde que a receita bruta global ultrapasse o limite
de R$ 4.800.00,00.
4.6. O encaminhamento de proposta pressupoe o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de habilitacao
previstas no Edital, declaracio tacita que concorda com todos os seus termos, aceitando-os plenamente.
4.7. Nio sera permitida a participa¢ido de empresas reunidas em consércio, conforme estabelecido no item 15 do
Termo de Referéncia.
4.8. Nio sera permitida a subcontratacdo do objeto, conforme previsto no item 14 do Termo de Referéncia..
4.9. Estara impedida de participar de licitagdes e de ser contratada pela CODEMAR a empresa:
a) cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja
diretor, cargo em comissiao ou empregado da CODEMAR;
b) suspensa pela CODEMAR,;
c) declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou por Municipio, nos termos
da Lei n° 13.303/20106;
d) constituida por s6cio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidonea, quando
os efeitos destas sangdes repercutirem em licitagdes ou contratagdes da CODEMAR,;
¢) cujo administrador seja sécio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidonea, quando os
efeitos destas sangoes repercutirem em licitagSes ou contratacdes da CODEMAR,;
f) constituida por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangio, quando os efeitos destas
sancOes repercutirem em licitagdes ou contratagoes da CODEMAR;
@) cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangio, quando os efeitos destas
sancOes repercutirem em licitagdes ou contratagbes da CODEMAR;
h) que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de vinculo de mesma
natureza, de empresa declarada inidonea, enquanto os efeitos restritivos desta san¢io repercutirem
em licitagoes ou contratacdes da CODEMAR.
4.9.1. Aplica-se a vedagdo prevista no item 4.9:
4.9.1.1. A contratagio do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como
a participagao dele em procedimentos licitatorios, na condicao de licitante;
4.9.1.2. A quem tenha relagio de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) Dirigente de empresa publica ou sociedade de economia mista contratante;
b) Empregado de empresa publica ou sociedade de economia mista contratante
cujas atribuigdes envolvam a atuagdo na area responsavel pela licitagao ou
contratagio,
c) Autoridade do ente publico a que a empresa publica ou sociedade de economia
mista contratante esteja vinculada.
4.10.1.3. Cujo proprietario, mesmo na condi¢do de sécio, tenha terminado seu prazo de gestio ou
rompido seu vinculo com a respectiva CODEMAR ha menos de 6 (seis) meses.
4.10. Nenhuma licitante podera participar desta licitagdo com mais de uma PROPOSTA DE PRECOS.
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4.11. Sera realizada consulta ao Relatério Consolidado de Pessoa Juridica do Tribunal de Contas™da Unido

(https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/), de forma a verificar a existéncia de san¢io impeditiva aplicada. as
licitantes.
5. PROCEDIMENTOS DA SESSAO
5.1. Na presente licitacdo, a fase de habilitacdo sucederd as fases de apresentacdo de propostas e lances e de
julgamento.
5.2. As licitantes encaminhario, exclusivamente por meio do sistema eletronico, a proposta com o preco ou o
percentual de desconto, conforme o critério de julgamento adotado neste Edital, até a data e o horario
estabelecidos para abertura da sessdao publica.
5.3. O envio da proposta ocorrera por meio de chave de acesso e senha.
5.4. As microempresas e empresas de pequeno porte deverdo encaminhar a documentagido de habilitagdo, ainda
que haja alguma restricdo de regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do artigo 43, § 1° da Lei Complementar
n.° 123, de 20006.
5.5. Incumbira a licitante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico durante a sessio publica do
Procedimento Eletrénico, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negbcios, diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexio.
5.6. Até a abertura da sessao publica, as licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta anteriormente inserida
no sistema.
5.7. Nio sera estabelecida, nessa etapa do certame, ordem de classificagdo entre as propostas apresentadas, o que
somente ocotrera apos a realizacdo do procedimento de julgamento da proposta.
5.8. Os documentos que compdem a proposta ¢ a habilitacio da licitante melhor classificado somente serdo
disponibilizados para avaliagio do agente de licitagio e equipe de apoio e para acesso publico apés o
encerramento do envio de lances.
5.9. A partir do horario previsto neste Edital, a sessdo puiblica de disputa na internet sera aberta por comando
do agente de licitagdo, com a utilizacio de sua chave de acesso e senha.
5.10. As licitantes poderao participar da sessdo publica de disputa na internet, devendo utilizar sua chave de
acesso e senha.
5.11. A desclassificagio de proposta serd sempre fundamentada e registrada no sistema eletrénico, com
acompanhamento em tempo real por todas as licitantes;

5.11.1. Sera desconsiderado o lance que NAO atinja a redugio numérica de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do dltimo lance valido ofertado.

5.11.2. Sera desclassificada a licitante que se identificar antes do encerramento da fase de lances.
5.12. O sistema eletronico disponibilizard campo préprio para troca de mensagens entre o agente de licitacio,
equipe de apoio e as licitantes.
5.13. Classificadas as PROPOSTAS DE PRECO ELETRONICAS, o agente de licitacdo, dara inicio a fase
competitiva, quando entdo as licitantes poderdo encaminhar lances exclusivamente por meio do sistema
eletronico;

5.13.1. As propostas e lances ofertados terdo a validade minima de 120 (cento e vinte) dias.
5.14. No que se refere aos lances, a licitante sera imediatamente informada do seu recebimento e do valor
consignado no registro.
5.15. Aslicitantes poderio oferecer lances sucessivos, observados o horario fixado para abertura da sessdo e as
regras estabelecidas no Edital.
5.16. Apenas seraolevados em considera¢do a inser¢do de valores numeros correspondentes a proposta de preco
da licitante, todo e qualquer anexo acostado nesta fase sera desconsiderado.
5.17. Sera adotado para o envio de lances o modo de disputa “aberto”, em que as licitantes apresentariao lances
publicos e sucessivos, com prerrogacoes.
5.18. A etapa de lances da sessio publica terd duracio inicial de dez minutos. Apds esse prazo, o sistema
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encaminhard aviso de fechamento iminente dos lances, ap6s o que transcorrera o petfodo de até dez-minutos,
aleatoriamente determinado, findo o qual serd automaticamente encerrada a recep¢ao de lances.
5.19. A prorrogagio automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, sera de dois minutos e
ocotrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse perfodo de prorrogacio, inclusive no caso de
lances intermediatios.
5.20. Nio havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-se-a
automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances conforme a ordem final de classificagio.
5.20.1. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relacdo a proposta classificada em segundo lugar
for de pelo menos 10% (dez por cento), o pregoeiro, auxiliado pela equipe de apoio, podera admitir o
reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagbes.
5.21. Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogacio automatica pelo sistema, podera o agente de
licitagdo, justificadamente, admitir o reinicio da sessdo publica de lances, em prol da consecucdo do melhor
preco.
5.22. Nio serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado
em primeiro lugar.
5.23. Durante o transcurso da sessdo publica, as licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor
lance registrado, vedada a identificacdo da licitante.
5.24. No caso de desconexdo o agente de licitagdo e equipe de apoio, no decorrer da etapa competitiva do
certame, o sistema eletrénico podera permanecer acessivel as licitantes para a recep¢ido dos lances.
5.25. Quando a desconexio do sistema eletronico para o agente de licitacio persistir por tempo supetior a dez
minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro horas da comunicagio
do fato pelo agente de licitagdo aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgagio.
5.26. Caso a licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
5.27. O agente de licitagio solicitara a licitante melhor classificado que, no prazo de 120 (cento e vinte) minutos,
envie a proposta adequada ao ultimo lance ofertado apds a negociagio realizada, acompanhada, se for o caso,
dos documentos complementares, quando necessarios a confirmacio daqueles exigidos neste Edital e ja
apresentados.
5.27.1. E facultado ao pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitacio fundamentada
feita no chat pela licitante, antes de findo o prazo.
5.28. Apds a negociacio do preco, o agente de licitacdo iniciard a fase de aceitacio e julgamento da proposta.
5.29. Qualquer interessado podera requerer que se realizem diligéncias para aferir a exequibilidade e a legalidade
das propostas, devendo apresentar as provas ou os indicios que fundamentam a suspeita.
5.30. Na hip6tese de necessidade de suspensdo da sessdo publica para a realizacdo de diligéncias, com vistas ao
saneamento das propostas, a sessdo publica somente podera ser reiniciada mediante aviso prévio no sistema com,
no minimo, vinte e quatro horas de antecedéncia, e a ocorréncia sera registrada em Ata.
5.31. O agente de licitacdo podera convocar 2 licitante para enviar documento digital complementar, por meio
de funcionalidade disponivel no sistema, no prazo de 120 (cento e vinte) minutos, sob pena de ndo aceitagio da
proposta.
5.32. O prazo estabelecido podera ser prorrogado pelo agente de licitagdo por solicitagio escrita e justificada da
licitante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita por ele.
5.33. Dentre os documentos passiveis de solicitacdo pelo agente de licitacdo e equipe de apoio, destacam-se os
que contenham as caracteristicas do material ofertado, tais como marca, modelo, tipo, fabricante e procedéncia,
além de outras informacdes pertinentes, a exemplo de catdlogos, folhetos ou propostas, encaminhados por meio
eletrénico, ou, se for o-caso, por outro meio e prazo indicados pelo agente de licitagdao, sem prejuizo do seu
ulterior envio pelo sistema‘eletronico, sob pena de ndo aceitagdo da proposta.
5.34. A PROPOSTA DE PRECOS de maior vantajosidade serd a de melhor oferta para a execuc¢io do objeto
da licitacao.
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5.35. Finda a rodada de lances, caso os lances apresentados por microempresas ou empresas de pequeno porte
sejam iguais ou até 5% (cinco por cento) superiores a0 melhor lance registrado, sera assegurada preferéncia.de
contratagao, respeitado o seguinte:
5.35.1. Caso ocorra o empate ficto de preco da proposta de menor lance com lance ofertado por
microempresa ou empresas de pequeno porte, o sistema eletronico denunciara tal situagio;
5.35.2. Declarada vencedora a melhor proposta, dentro das regras estabelecidas na legislacio e neste Edital,
sera registrado no sistema eletroénico o novo valor global proposto pela licitante vencedora.
5.36. Apds o encerramento da etapa de lances da sessio de disputa publica, iniciar-se-4 a fase de negociagdo, o
agente de licitagdo encaminhara, pelo sistema eletronico, contraproposta a licitante que tenha apresentado lance
mais vantajoso para que seja obtida melhor proposta, observado o critério de julgamento.
5.37. A negociacio sera realizada por meio do sistema eletronico, podendo ser acompanhada pelas demais
licitantes.
5.38. Quando o primeiro colocado, apds a negociacio, for desclassificado por sua proposta ainda permanecer
superior ao or¢amento estimado, a negociacio poderd ser feita com as demais licitantes, segundo a ordem de
classificacio.
5.39. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade
da licitante de realizar o objeto da licitagdo, serdo exigidos para fins de habilitacdo, nos termos do art. 58 da Lei
13.303/16.
5.40. A documentacio exigida para fins de habilitacio juridica, fiscal, social e trabalhista e econémico-financeira,
podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.
5.41. A verificagdo pelo pregoeiro, em sitios eletronicos oficiais de érgaos e entidades emissores de certides
constitui meio legal de prova, para fins de habilitacio.
5.41.1. Os documentos exigidos para habilitacio que nio estejam contemplados no Sicaf serdo enviados por
meio do sistema, em formato digital, no prazo de duas horas, prorrogavel por igual periodo, contado da
solicitacio do Agente de Licitagio
5.42. Apés analise da proposta de preco, documentos de habilitacio e verificagio da autenticidade dos
documentos nos seus respectivos sites, caso haja o cumprimento dos requisitos deste Edital, sera declarada a
licitante vencedora.
5.43. As certiddes e demais documentos que a autenticidade nao puder ser confirmada pela internet através dos
respectivos sites, havera diligéncia para aferir a referida autenticidade.
5.44. Em caso de inabilitacgio da entdo licitante vencedora, setdo convocadas as licitantes temanescentes,
obedecendo-se a ordem de classificaciio de lances, para fase de negocia¢io, atendendo aos subitens 5.37 e 5.38,
e posterior envio documentos.
5.45. Declarada a licitante vencedora, iniciar-se-a prazo para interposi¢do de recursos, pelos interessados, nos
moldes previstos no item 9 deste Edital.
5.46. Posteriormente, a proposta e documentos de habilitacdo da licitante declarada habilitada e vencedora, ja
apresentados via funcionalidade do sistema, serdo impressos e instruidos ao processo.
5.47. B facultada ao agente de licitagio e equipe de apoio, a realizagio de diligéncias destinadas a esclarecer ou
complementar a instruc¢do do processo em qualquer fase da licitacio, incluindo-se a consulta e expedicio de
certidoes e documentos de livre acesso em sites oficiais.
5.48. Sera considerada vencedora, a Licitante que, ap6s a fase de lances, oferecer o MENOR PRECO ao Sistema
Comprasnet.goy, que apods a aplicagdao da férmula de conversao resultard na MAIOR OFERTA para Concessao
de uso de area.
5.49. A FORMULA DE CONVERSAO do menor preco para a maior oferta consiste na divisio do quadrado
do critério de aceitabilidade.(R§ valor (R$ 39.802,28) * R$ (R$ 39.802,28) = R$ valor >(R$ 1.584.221.493,20) pelo
valor da proposta enviada ao Sistema Comprasgov.br, por exemplo:
5.49.1. Valor informado pelo licitante no Sistema: R$ 39.000,00
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Critério de Aceitabilidade Elevado ao Quadrado: 1.584.221.493,20
Valor Final da Proposta (Maior Oferta): 1.584.221.493,20 + R$ 39.000,00 = R$ 40.621,07
5.49.2. Valor informado pelo licitante no sistema: R§ 38.500,00
Critério de Aceitabilidade Elevado ao Quadrado: 1.584.221.493,20
Valor Final da Proposta (Maior Oferta): 1.584.221.493,20 + R$ 38.500,00 = R$ 41.148,61
5.50. No preco cotado deverdo ser incluidas todas as despesas com mao-de-obra e quaisquer despesas

operacionais, bem como todos os encargos trabalhistas, previdenciatios, fiscais, comerciais, despesas e obrigacoes

financeiras de qualquer natureza e outras despesas, diretas e indiretas, ou seja, todos os componentes de custo

dos servigos necessarios a perfeita execucdo do objeto da licitagao.
6. DA ORGANIZACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO
6.1. Os DOCUMENTOS DE HABILITACAO exigidos neste Edital e seus anexos deverdo ser apresentados
via funcionalidade do sistema, na forma do item 5.2 e 5.41.1 deste edital.
7. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
7.1 DOCUMENTAGAO RELATIVA A HABILITACAO JURIDICA
7.1.1. A documentacio relativa a habilitacéo juridica devera ser apresentada obedecendo as seguintes

prescricoes:

7.1.1.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor devidamente registrado no
6rgio competente, e, no caso de Sociedades por Acdes, da apresentacio da Ata,
devidamente arquivada no 6rgao comercial competente, da Assembleia Geral que elegeu
seus Administradores, devendo ser apresentada comprovag¢ao da publicacio pela imprensa
da Ata arquivada, além de contemplar dentre os objetos sociais a execugio de atividades da
mesma natureza ou compativeis com o objeto da licitagio.

7.1.1.2. No caso de participagio de empresitio/empresa individual devera ser apresentado
o Registro Comercial para empresa individual para fins da referida habilitacio juridica.
7.1.1.3. Quando ocotrer a participagdo de empresas estrangeiras na licitacio, as exigéncias
de habilitacio serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente
apresentados com tradugio livre.

7.1.1.4. Na hipétese de a licitante vencedor ser estrangeiro, para fins de assinatura do
contrato ou da ata de registro de precos, os documentos de que trata o 7.1.1.3 serdo
traduzidos por tradutor juramentado no Pafs e apostilados nos termos do disposto no
Decreto n.° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou

consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

7.2. DOCUMENTAGAO RELATIVA A QUALIFICACAO TECNICA
7.2.1. A documentacio relativa a qualificagdo técnica se dard de acordo com o item 5 do Termo

de Referéncia.
7.3 DOCUMENTACAO RELATIVA A QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA.
7.3.1. A documentacio relativa a qualificagdo economico-financeira limitar-se-4 a:

7.3.1.1. Balango Patrimonial e Demonstragoes Contabeis do dltimo exercicio social, ja
exigivel e apresentado na forma da Lei. O Balanco deverd comprovar a boa situagido
financeira da licitante, vedada a sua substituicio por balancetes ou balancos provisorios,
podendo ser atualizado por indices oficiais quando encerrados hd mais de 03 (trés) meses
da data de apresentacido da proposta.

Para atender as exigéncias do subitem 7.3.1.1, a licitante devera observar ainda que:
7.3.1.2. Serdo aceitos Balancos e Demonstracdes Contabeis publicados pelas Sociedades
Andniimas, devidamente autenticados na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante;
7.3.1.3. Para as empresas constituidas no exercicio em curso, serdo aceitos o Balanco
de Abertuta devidamente assinado pelo titular ou representante legal da empresa e pelo
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contador, autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante;
7.3.1.4. As empresas Ltda., sujeitas ao regime de tributacio do Simples Nacional,
deverdo apresentar copias do balanco patrimonial e demonstracdo do resultado do
exercicio, devidamente assinados, autenticados e registrados no seu 6rgao competente;
7.3.1.5. As empresas participantes do processo licitatorio que estiverem legalmente
obrigadas a0 envio de seus registros contabeis através do SPED CONTABIL, poderio
apresentar copias do balanco patrimonial e demonstragdo do tresultado do exercicio,
emitidos do SPED, juntamente com o Recibo de Entrega de Escrituragdo Contabil Digital;
7.3.1.6. As empresas participantes do processo licitatério que estiverem legalmente
obrigadas ao envio de seus registros contibeis através do SPED CONTABIL e
apresentarem suas demonstra¢des conforme o item 7.3.1.5, deverdo, em fase de diligéncia
realizada pelo agente de licitacdo, comprovar que as informagoes contibeis registradas no
6rgio competente condizem com aquelas apresentadas a Receita Federal, através da
apresentacio das copias do balango patrimonial e demonstragdo do resultado do exercicio
emitidos do SPED, juntamente com o Recibo de Entrega de Escrituracio Contabil Digital,
conforme determinado no subitem 7.3.1.5;
7.3.1.7. Se a licitante NAO legalmente obrigada ao envio de seus registros contabeis por
meio do SPED CONTABIL e que nio esteja sujeita ao regime de tributagio do Simples
Nacional, podera apresentar uma declaragdo que especifique o motivo de sua dispensa,
assinado pelo titular ou representante legal da empresa e pelo contador. Estas licitantes
deverio apresentar as demonstra¢des contibeis em conformidade com o item 7.3.1.4;
7.3.1.8 A Capacidade Econémica - Financeira sera verificada através dos indices ILC
e ILG, obedecendo aos seguintes parametros para todas as contratagoes.
1) ILC - Indice de Liquidez Corrente igual ou maior que 1,0 (ILC > 1,0)
ILC = AC
PC

AC = Ativo Circulante
PC = Passivo Circulante

2)ISG — Indice de Solvéncia Geral igual ou maior que 1,0 (ISG > 1,0)

ISG = AT

PC+PNC

AT = Ativo Total

PC = Passivo Circulante

PNC = Passivo Nao Circulante

3)ILG = Indice de Liquidez Geral igual ou maior que 1,0 ILG = 1,0), para contratos com

prazo de vigéncia superior a 6 (seis) meses e acima de R$ 200.000,00.
ILG = AC+RLP

PC + PNC

AC = Ativo Circulante
PC = Passivo Circulante
PNC = Passivo Nao Circulante
7.3.1.9. Caso a empresa nao apresente os indices solicitados no item 7.3.1.8, deste Edital, é
permitida a comprovagdo alternativa de que a empresa possui Patrimonio Liquido no
minimo equivalente a 10% (dez por cento) do valor estimado da contratacio.
7.3.1:10. Certiddo negativa de faléncia ou recuperagao judicial, expedida pelo Distribuidor
da sede'da licitante. Se a licitante ndo for sediada na Comarca da Capital do Estado do Rio
de Janeiro, as certidoes deverdo vir acompanhadas de declaracio oficial da autoridade
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judiciaria competente, relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham
atribuicdo para expedir certiddes negativas de faléncias e concordatas ou recuperagio
judicial; exceto quando emitidas por servidor unificado.

7.3.1.11. Caso a licitante seja filial, também serd necessaria a apresentagdo da certiddo
negativa de faléncia ou recuperacio judicial da matriz, nos moldes do subitem 7.3.1.10.
7.3.1.12. Ressaltamos que para fins de atendimento aos requisitos do Edital acerca das
informagdes contabeis, as entidades devem apresentar suas demonstraces contabeis com
informacdes pela forma adequada de apresentacio do saldo das contas, estando de acordo
com as normas regulamentares dos 6rgaos normativos e principios da contabilidade.

7.4. Todas as licitantes deverdo apresentar:

7.4.1. Prova de inscri¢io no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), do Ministério da Fazenda.
7.4.2. Prova de regularidade relativa a Justica do Trabalho, por meio da Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT.

7.4.3. Prova de regularidade relativa a seguridade social e ao fundo de garantia do tempo de servigos.
7.4.4. Declaracio de que nio possui em seu quadro de pessoal empregado(s) menores de 18 (dezoito)
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 14 (quatorze) anos em qualquer trabalho, salvo na
condi¢do de aprendiz, nos termos do inciso XXXIIT do artigo 7° da Constitui¢do Federal de 1988 (Lei
n.° 9.854/99).

7.4.5. Prova de regularidade junto ao INSS, por meio da Certiddo Conjunta de Regularidade de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifo, expedida em conjunto pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da Receita Federal do Brasil;

7.4.6. Os referidos documentos poderio ser emitidos, em caso de necessidade pelo agente de licitagdo e
equipe de apoio, visando a otimizacao e a celeridade do trabalho administrativo

7.4.7 — Caso a licitante seja microempresa ou empresa de pequeno porte, havendo alguma restri¢io na
comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista, sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias uteis, cujo
termo final corresponderd a0 momento em que a proponente for declarada vencedora do certame,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracio Publica, para apresentagdo dos respectivos
documentos, conforme disposto no art. 43, §1°, da LC n°® 123/2006.

7.5. Recebidos os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, o agente de licitagio proceder o que se segue:
7.5.1. Andlise da documentacdo Juridica, Técnica e Qualificacio Econdémico-Financeira da licitante
detentora da PROPOSTA melhor classificada; podendo utilizar-se do SICAF, e inclusive, fazer consultas
a outras dependéncias da CODEMAR, a fax ou correio eletronico, no caso diligéncias.

7.6. Se os DOCUMENTOS DE HABILITACAO nio estiverem completos e corretos, ou contrariarem qualquer

dispositivo deste Edital e seus anexos, mesmo apoés diligéncias com carater saneador, o agente de licitagdao

considerari a licitante inabilitada;

7.7. Constatado o atendimento pleno as exigéncias editalicias, a licitante sera declarada vencedora do certame e,

nao havendo interposicdao de recurso, o agente de licitagio encaminhard o processo a Diretoria de Controle

Interno e apds, ao Diretor Presidente, que deliberara acerca da adjudicagdo do objeto a licitante vencedora, bem

como quanto a homologacio da licitagio.

7.8..Os certificados e certidGes passados pelos 6rgaos publicos terdo a validade de 90 (noventa) dias, se nao

dispuserem de outra forma.

8. DA PROPOSTA DE PRECO VENCEDORA

8.1. A licitante vencedora devera apresentar proposta contendo obrigatoriamente:

8.1.1. Planilha de Quantidades e Precos, conforme Anexo I do Edital, contendo os precos unitarios e

totais para todos os.itens, assinada por representante legal da licitante.
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8.2. Todas as despesas decorrentes da elaboracio e apresentacdo da proposta correrdo exclusivamente por conta
da licitante, ndo lhe cabendo qualquer direito de indenizagdo, em caso de revogacdo ou anulacio deste
procedimento licitatério.
8.3. O agente de licitagdo e equipe de apoio analisard se o preco ¢é simbélico ou itrisério, de acordo com a
evidenciagdo da inviabilidade de sua execucdo. O agente de licitacio e equipe de apoio podera formular
diligéncias, caso julgue necessario, para apurar a viabilidade da execu¢io, inclusive solicitar composi¢ao de preco
do item a ser diligenciado. A ndo comprovagio da licitante de possibilidade de execucdo do item acarretard na
sua desclassifica¢do. No caso de renuncia parcial ou total da remuneracio a empresa também tera, caso o agente
de licitacdo solicite, que enviar de forma expressa, a citada rentncia, sob pena de desclassificacio.
8.4. O agente de licitagido e equipe de apoio, reservadamente, verificard a HABILITACAO e a conformidade do
preco global da proposta mais vantajosa em relagio ao or¢amento previamente estimado para a contratagio, sua
conformidade com os requisitos do instrumento convocatério, promovendo a desclassificaciao daquela que:
8.4.1. Contenha vicios insanaveis.
8.4.2. Descumpra especificagdes técnicas constantes do instrumento convocatorio.
8.4.3. Apresente precos manifestamente inexequiveis ou acima do or¢amento estimado para a
contratacao.
8.4.4. Nio tenha sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela CODEMAR.
8.4.5. Apresente desconformidade com outras exigéncias do instrumento convocatério, salvo se for
possivel a acomodagio a seus termos antes da adjudicacao do objeto e sem que se prejudique a atribuicao
de tratamento isonémico entre as licitantes.
8.5. Serdo convocadas as licitantes subsequentes em ordem de classificacio, quando o preco do primeiro
colocado, mesmo apds a negociagio, for desclassificado por sua proposta permanecer abaixo do valor do
orcamento previamente estimado.
8.6. Verificando-se, no curso da analise, o descumprimento de requisitos estabelecidos neste Edital e seus anexos,
a Proposta sera desclassificada;
8.7. Se a proposta de maior oferta nio atender as exigéncias habilitatorias, serdo requeridos e avaliados pelo
agente de licitagdo, a proposta subsequente, verificando a sua aceitabilidade e a habilitacdo do participante, na
ordem de classificagdo, e assim sucessivamente, até a apura¢io de uma proposta que atenda a este Edital.
8.8. Apos a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a substituicio ou a apresentacio de
novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:
8.8.1. complementagdo de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelas licitantes e desde
que necessatia para apurar fatos existentes a época da abertura do certame; e
8.8.2. atualizacio de documentos cuja validade tenha expirado apds a data de recebimento das
propostas;
8.9. Somente serio disponibilizados para acesso publico os documentos de habilitagdo da licitante cuja proposta
atenda ao edital de licitacdo, ap6s concluidos os procedimentos de que trata o subitem antetior.
9. PRAZOS E MEIOS PARA APRESENTACAO DE PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS,
IMPUGNACOES E RECURSOS E REPRESENTACOES
9.1. Questionamentos e impugnag¢des, ao instrumento convocatorio, devem ser manejados no prazo de até 5
(cinco) dias uteis antes da data prevista para abertura das propostas pelo e-mail licitacoes@codemar-sa.com.br
até as 23:59h.
9.1.1. A impugnacio ao Edital, caso interposta através da internet, devera ser carreada como anexo
do e-mail, com arquivo em formato PortableDocument Format (extensdo .pdf) e devidamente assinada
pelo representante legal da pessoa juridica impugnante, com a respectiva comprovagao dos poderes,
sob pena de nae_conhecimento.
9.2. A CODEMAR respondera as duvidas suscitadas (questionamentos) e impugnagdes a todos que tenham
tecebido os documentos desta licitacio, até 03 (trés) dias tteis antes do dia fixado para a abertura das propostas.
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9.3. As impugnacodes e os pedidos de esclarecimentos e providéncias ndo tém efeito suspensivo.
9.4. Decaira do direito de impugnar e de pedir esclarecimentos nos termos deste Edital perante a CODEMAR a
licitante que nio o fizer até o quinto dia util que anteceder a data prevista para a abertura das Propostas.
9.5. As licitantes que desejarem recorrer dos atos do julgamento da proposta ou da habilitagdo deverao manifestar
a sua inten¢do em sessao, apos o ato de declaracdo da licitante vencedora, sob pena de preclusiao, nos moldes do
inciso XX, §4° da Lei n.° 10.520/02 e artigo 84, § 3° do RILC.
9.5.1. Os recursos deverdo ser apresentados no sistema do COMPRASNET, em campo préprio.
9.5.2. As Licitantes deverdo apresentar suas razdes na forma do subitem 9.5.1, nos 5 (cinco) dias
uteis subsequentes, independentemente de intimagao ou notifica¢io.
9.5.3. Os interessados poderdo apresentar suas contrarrazdes, dentro do prazo de 5 (cinco) dias
uteis, a eventual recurso interposto, a partir de sua intimagao;
9.6. E assegurado as licitantes vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
9.7. Na contagem dos prazos estabelecidos na Lei n.° 13.303/16, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-a o do
vencimento.
9.8. Os prazos previstos na Lei n.° 13.303/16 iniciam e expiram exclusivamente em dia de expediente no ambito
da CODEMAR.
9.9. O recurso deve ser dirigido ao Diretor da area interessada, por intermédio da autoridade que praticou o ato
recorrido, cabendo a esta, apds as contrarrazoes, reconsiderar sua decisdo no prazo de 05 (cinco) dias tteis ou,
nesse mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado.
9.10. Na andlise do pedido de interposi¢do de recurso, a autoridade que praticou o ato recorrido, caso nio
reconsidere sua decisdo, exercera apenas juizo de admissibilidade, avaliando tdo somente a presen¢a dos
respectivos pressupostos recursais, como tempestividade, legitimidade, interesse e motivagao.
9.11. O acolhimento de recurso importara na invalidagio apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.
9.12. A impugnacio ou o recurso interposto em desacordo com as condi¢des deste Edital e seus anexos nido
serdo conhecidos.
10. DO ENCERRAMENTO
10.1. Finalizada a fase recursal e definido o resultado de julgamento, o procedimento licitatério serd encerrado e
encaminhado a Diretoria de Controle Interno, para se valer do disposto no subitem 10.1.1 e ao Diretor Presidente
para:
10.1.1. Determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades que forem supriveis;
10.1.2. Anular o processo por vicio de legalidade, salvo quando for viavel a convalidacio do ato ou do
procedimento viciado;
10.1.3. Revogar o procedimento, por razdes de interesse publico, decorrentes de fato superveniente
devidamente comprovado, que constitua 6bice manifesto e incontornavel, ou nos casos do Regulamento
Interno de Licitaces e Contratos da CODEMAR,;
10.1.4. Adjudicar o objeto, homologar a licitacio e convocar a licitante vencedora para a assinatura do
Contrato de Concessao ou retirada do instrumento equivalente, preferencialmente em ato tnico.
10.1.5. Declarar a revogacio do processo na hipotese de nenhum interessado ter acudido ao
chamamento; ou na hipétese de todos as licitantes terem sido desclassificados ou inabilitados.
10.2. Eneerrada todo o procedimento licitatorio, o setor de publicagdes publicara o resultado da licitagdo.
11. CRITERIO DE REAJUSTE
11.1. O prego contratual sera reajustado na forma do item 9.2 do Termo de Referéncia.
12. DO PAGAMENTO
12.1. Os pagamentos serdo efetuados de acordo com as regras estabelecidas na minuta do termo de
contrato e do Termo'de referéncia anexos a este Edital.
13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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13.1. Aqueles que participarem do presente certame licitatério, ficardo sujeitos as san¢des a penalidades.de
adverténcia, multa, suspensdo temporaria de participa¢do em licitagdes e impedimento para contratar com a
CODEMAR, em caso de cometimento de infragdes, conforme disposto na Lei n.° 13.303/2016 e no
Regulamento Interno de Licitagoes e Contratos da CODEMAR.
13.2. Quem, convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o Contrato de Concessio,
deixar de entregar ou apresentar documentacio falsa exigida para o certame, ensejar o retardamento da execugao
de seu objeto, ndo mantiver a proposta, falhar ou fraudar na execucio da Concessio, comportar-se de modo
inidéneo ou cometer fraude fiscal, respondera a processo administrativo, garantido o contraditério e a ampla
defesa, podendo ser impedido de contratar com a CODEMAR e, sera descredenciado no Registro Cadastral da
CODEMAR, pelo prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo das multas previstas em Edital e no Contrato de
Concessio e das demais cominacdes legais
13.3. Pelo descumprimento total ou parcial de obrigacSes assumidas a concessionaria vencedora estara sujeita ao
pagamento das multas, bem como os critérios estabelecidos no Termo de Referéncia — ANEXO II do Edital.
13.4. A notificaciio informando a concessionaria da aplicagdo da multa sera feita por meio de oficio, garantida a
defesa prévia assegurada a ampla defesa e o contraditério.
13.5. A SANCAO DE SUSPENSAO TEMPORARIA DE PARTICIPAR EM LICITACAO
PROMOVIDA PELA CODEMAR E DE COM ELA CONTRATARSERA APLICADA NOS
SEGUINTES CASOS:
a) Quando a licitante vencedora ndo comparecer dentro dos prazos e condi¢oes estabelecidos neste
Edital e seus anexos, para assinar o Contrato de Concessio ou, injustificadamente se recusar a fazé-lo;
b) Atraso injustificado no cumprimento de obriga¢io assumida contratualmente, de que resulte prejuizos
para a CODEMAR;
¢) Execucio insatisfatéria do objeto da concessido quando, pelo mesmo motivo, ja tiver sido aplicada a
sancao de adverténcia;
d) Execucdo de servicos inerentes ao objeto da concessao sem observancia das normas técnicas ou de
seguranca.
13.6. A CODEMAR podera a seu critério exclusivo e independentemente da aplicagdo de outras penalidades
previstas na Lei n.° 13.303/16, rescindir o Contrato de Concessao, apds aplicar por mais de 20 (vinte) dias
corridos a multa diaria estabelecida no Edital.
13.. Qualquer san¢ido somente sera relevada se ocorrerem, nos termos do Cédigo Civil, situagdes configuradoras
de caso fortuito ou for¢a maior, devidamente comprovada pela concessionaria e aceitas pela CODEMAR.
14. DA ADJUDICACAO E DA ASSINATURA DO CONTRATO DE CONCESSAO
14.1. Concluidos os trabalhos do agente de licitagdo e equipe de apoio, encaminhardo o Relatério conclusivo a
Diretoria de Controle Interna e apés ao Diretor Presidente da CODEMAR, que no caso de aprova-lo, procedera
a adjudicagio e homologacdo do objeto da licitacio.
14.2. A licitante vencedora sera convocada pela CODEMAR, no prazo de até 05 (cinco) dias tteis, a contar do
recebimento da carta de convocagio, para assinatura da minuta de contrato.
14.3. Na hipétese de a licitante vencedora ndo comparecer para assinar o Contrato de Concessdo, no prazo de
05-(cinco) dias uteis contados da convocaciao pela CODEMAR, respondera por perdas e danos que vier a
causat CODEMAR e/ou ao municipio de Maricd, em razdo da sua omissio, independentemente de outras
cominagoes legais previstas no subitem 13.2.
14.4. Obrigar-se-a a.contratada, a prestagdo de garantia no prazo maximo de 5 (cinco) dias, contado da data da
assinatura do instrumento contratual, a qual serd de até 3,33% (trés, trinta e trés por cento) do valor total da
contrata¢ao, conforme prevé o artigo 70, § 2°, da Lei n.° 13.303/16 e a clausula da minuta de contrato.
15. SEGURANCA DO TRABALHO

15.1. A concessionaria devera fornecer a todos os seus empregados a disposi¢iao dos servicos da CODEMAR os
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equipamentos de protecio individual, levando em consideragdo a periodicidade, a quantidade, o tipo e aqualidade
dos mesmos, dentro das especificacGes exigidas pelo Ministério do Trabalho, com relacdo ao certificado-de
aprovacio - C.A., e / ou Certificado de Registro do Importador - C.R.I.

15.2. Sera de inteira responsabilidade da concessionaria, o treinamento de seus empregados quanto ao uso e
conservacao tanto dos EPI (Equipamentos de Prote¢io Individual), quanto aos EPC™ - (Equipamentos de
Protecio Coletiva), em estrita obediéncia as Normas que regulam a matéria (PCMAT, PPRA, ASO’ e CIPA) da
Portaria n°. 3214.

16. OBRIGACOES DA LICITANTE VENCEDORA

16.1. Do Contrato de Concessao, regulado pelas instrucoes constantes deste Edital e seu(s) anexo(s), decorrem
as obrigacoes, direitos e responsabilidades das partes relativas aos servicos objeto desta licitacao.

16.2. Fica determinado que os projetos, especificagdes e toda a documentagio relativa o Contrato de Concessio
sao complementares entre si, de modo que qualquer detalhe mencionado em um documento e omitido em outro
sera considerado especificado e valido.

16.3. A concessionaria deverd manter as condi¢des do Contrato de Concessio, inclusive quando necessario do
ISSQN ao municipio do local da prestagio do servico, durante toda a execuc¢io da concessio, exceto quando nos
casos de legislagdo de origem.

16.4. O Contrato de Concessao compreendera a totalidade dos servicos, baseado no preco proposto pela
concessionaria, considerado final e incluido todos os encargos, taxas e bonificagdes.

16.5. contratada devera manter um Preposto, aceito pela CODEMAR, para representa-lo na execu¢ido do
Contrato.

16.6. A produgio ou aquisicio dos materiais e respectivo transporte sio de inteira responsabilidade da
concessionaria.

16.7. Apds a homologacido do resultado desta licitagdo, antes da assinatura do(s) Contrato de Concessao(s)
decorrente(s) ou durante a execu¢do deste(s), podera ser permitida que a(s) licitante(s) vencedora(s) ou
concessiondria(s) sofram processo de fusio, incorporagio ou cisdo, desde que sejam observados pela(s) nova(s)
empresa(s) os requisitos de Habilitacdo previstos no Edital e que sejam mantidas as condi¢bes estabelecidas no(s)
Contrato de Concessao(s) original(is), quando ja contratado, sendo que, em qualquer uma das hipdteses, a
CODEMAR devera ser notificada do processo e deliberara sobre a sua aceitagdo, ou nilo, condicionada a analise
por parte da CODEMAR quanto a possibilidade de riscos de insucesso, além da comprova¢iao dos requisitos
contidos no Edital.

16.8. Em havendo a cisio, incorporagdo ou fusio da futura da empresa concessionaria, a aceitagio de qualquer
uma destas operages ficara condicionada a analise pela CODEMAR do procedimento realizado, tendo presente
a possibilidade de riscos de insucesso na execucio da concessio, ficando vedada a sub-rogacdo contratual, bem
como o estabelecido no Termo de Referéncia.

17. DISPOSICOES FINAIS

17.1. A concessionaria vencedora, se obriga a apresentar o seu contrato social, estatuto ou ato constitutivo e
alteracdes atualizadas, os quais deverdo indicar os nomes e demais informagoes de seus titulares que irdo assinar
o respectivo Contrato de Concessao, ou, se for o caso, o instrumento de procura¢do que contenha as informagoes
equivalentes 2 CODEMAR, no prazo maximo e improrrogavel de 05 (cinco) dias tuteis, contados a partir da
homologacio.

17.2. Todo e qualquer servigo extra que se tornar necessatio, para conclusiao do objeto da licitagdo, s6 podera ser
executado mediante autorizagio prévia da CODEMAR, mediante termo aditivo aprovado pelo Setor Juridico,
circunstanciada emrdocumento escrito com as assinaturas dos responsaveis, e 0s pregos unitarios a serem pagos
pelos servigos extras terdo como base a tabela apresentada pela CODEMAR.

17.3. Todo e qualquer material extra cuja aquisi¢ao se tornar necessaria para conclusiao do objeto da licitagao, s6
podera ser executado mediante autorizacio prévia da CODEMAR, mediante termo aditivo aprovado pelo Setor
Juridico, circunstanciada em documento escrito com as assinaturas dos responsaveis, € 0s precos unitarios a
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serem pagos pelos servicos extras terdo como base 4 tabela apresentada pela CODEMAR.

17.4. A concessionaria devera examinar detidamente as disposi¢oes contidas neste Edital e seus anexos, pois a
simples apresentacdo da proposta de precos submete a concessionaria a aceita¢iao incondicional de seus termos,
independente de transcricdo, bem como representa o conhecimento do objeto em licitacdo, ndo sendo aceita
alegacdo de desconhecimento de qualquer pormenor;

17.5. E facultado ao agente de licitacio e equipe de apoio, em qualquer fase da licitagio, desde que nio seja
alterada a substincia da proposta, adotar medidas e saneamento destinadas a esclarecer informagoes, corrigir
impropriedades na documentacio de habilitagio ou complementar a instrucdo do processo.

17.6. A verificacio da qualidade devera ser feita obrigatoriamente antes da entrega dos materiais, nas instalagoes
da concessionaria, por meio de inspe¢oes de recebimento executadas pela Comissao de Fiscalizagdo previamente
reconhecido pela CODEMAR.

17.7. E obrigacio da concessionaria manter durante toda a execucio da concessio, em compatibilidade com as
obrigacOes por ela assumidas, todas as condi¢des da concessio e qualificagio exigidas na licitagao.

17.8. A concessionaria ¢ responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucio da concessdo. A inadimpléncia da concessionaria com referéncia aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transfere a CODEMAR ou ao municipio de Marica a responsabilidade por seu pagamento, nem
podera onerar objeto da concessao.

17.9. A licitante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos documentos
apresentados em qualquer fase da licitagdo e da contratagdo. A falsidade de qualquer documento apresentado ou
a inverdade das informac¢des nele contidas implicard a imediata desclassificagdo da licitante que o tiver
apresentado, ou, caso tenha sido a concessionaria, a rescisio do instrumento contratual, sem prejuizos das demais
sanc¢oes cabiveis;

17.11. A CODEMAR reserva a si o direito de revogar a presente licitagdo por razdes de interesse publico ou
anula-la, no todo ou em parte por vicio ou ilegalidade, bem como adiar “sine di¢” ou prorrogar o prazo para
recebimento e/ou abertura da PROPOSTA DE PRECOS ou da DOCUMENTACAO DE HABILITACAO,
desclassificar qualquer proposta ou inabilitar qualquer licitante, caso tome conhecimento de fato que afete a
capacidade financeira, técnica ou comercial da licitante, sem que isto gere direito a indenizacdo ou ressarcimento
de qualquer natureza;

17.12. Na hipétese de ndo conclusiao do processo licitatorio dentro do prazo de validade da proposta, devera a
licitante, independente de comunicacdo formal da CODEMAR, revalidar, por igual periodo, o documento, sob
pena de ser declarada desistente do feito licitatério;

17.13. Os interessados poderdo obter informagSes e esclarecimentos sobre esta licitagdo na sala da CPL, sito a
Rua Jovino Duarte de Oliveira, 481- Aeroporto de Marica — Aragatiba— Marica - RJ- CEP: 24901-130, no horario
compreendido entre as 08h30 e 16h30 horas nos dias uteis, ou ainda pelo do Telefone (21) 39953090 e pelo e-

mail licitacoes@codemat-sa.com.br.

Marica, 05 de fevereiro de 2025.

Hamilton Boglia Feitosa de Lacerda
Diretor Presidente da CODEMAR
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I — Carta proposta de prego;
II — Termo de Referéncia;

III — Minuta do Contrato de Concessio.
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ANEXO I DO EDITAL
CARTA PROPOSTA DE PRECO PLA 03/2025 CODEMAR
RAZAO SOCIAL:
CNPJ:
ENDERECO:
E-MAIL:
TELEFONE:
ITEM DESCRICAO PERIODO VALOR MENSAL VALOR
TOTAL
Concessao de uso de area com
investimento localizada no
Aeroporto Municipal de Marica —
RJ, destinada a exploragdo
comercial do Hangar 6 para uso de
area, com investimento, destinada a
exploracio comercial de tdxi aéreo,
1 hangaragem de aeronaves proprias 36 MESES R$ R$

e/ou terceiros e/ou oficina de
manutengio de acronaves (operacio
offshoreencia) de acordo com as
exigéncias ¢ demais condi¢bes e
especificaces expressas no Termo

de Referéncia e em seus anexos.

Validade da proposta de 120 (cento e vinte) dias corridos

A presente proposta ¢ baseada nas especificagdes, condi¢des e prazos estabelecidos no Termo de Referéncia.
Declaramos que os precos contidos na proposta incluem todos os custos e despesas, tais como custos diretos e
indiretos, tributos incidentes, taxa de administracdo, materiais, servicos, encargos sociais, trabalhistas, seguros,

lucro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto.

Declaramos para os devidos fins, que temos pleno conhecimento das condi¢oes e peculiaridades inerentes a
natureza dos trabalhos, assumindo total responsabilidade por esse fato e informando que nao o utilizara para

quaisquer questionamentos futuros.

OBS: E de responsabilidade exclusiva do licitante a atualizacio do e-mail.

Em, de

de 2025.

N° do CNPJ

Firma Proponente (Assinatura)
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ANEXO II DO EDITAL - TERMO DE REFERENCIA

1. INTRODUCAO
1.1. Considerando as disposi¢oes da Lei n° 13.303/2016 e o Regulamento Interno de Licitagoes e Contratos,
a Companhia de Desenvolvimento de Marica CODEMAR destina este Termo de Referéncia a descrigao de

requisitos minimos patra concessao de uso de area, objeto da licitacio em pauta.

2. OBJETO

2.1. DESCRICAO DO OBJETO

2.1.1. O objeto deste Termo de Referéncia ¢ a concessio de uso de area com investimento localizada no
Aeroporto Municipal de Marica — RJ, destinada a exploragdo comercial do Hangar 6 para uso de area, com
investimento, destinada a exploracio comercial de tixi aéreo, hangaragem de acronaves proprias e/ou tetceiros
e/ou oficina de manutengio de acronaves (operacio offshore) de acordo com as exigéncias e demais condi¢oes
e especificacbes expressas neste Termo de Referéncia e em seus anexos. A exploracido comercial do Hangar 6
sera exclusivamente voltada para atividades offshore ou relacionadas, conforme detalhado neste documento.
2.2. DETALHAMENTO DO OBJETO

2.2.1.  Considerando as disposi¢bes da legislagdo vigente, a Companhia de Desenvolvimento de Marica —
CODEMAR realizara concessio de uso de area com investimento localizada na parte interna do Aeroporto
Municipal de Marica, destinada a exploragdao comercial do Hangar 6 com area edificada medindo 970m? (nove
centos e setenta metros quadrados), com endereco a Rua Jovino Duarte de Oliveira, 481 - Centro — Marica/R].
CEP: 24901-130. O laudo de avaliagdo imobiliaria que embasa os valores estd no Anexo 1L

3. JUSTIFICATIVA

3.1.  Justificativa: CONSIDERANDO os termos do Convénio n°. 34 de 05 de abril de 2016 que tem por
objeto a delegagdo da Uniflo para o Municipio de Marica-R], da exploracio do Aeroporto de Marica (SBMI);
CONSIDERANDO a autoriza¢io legislativa estabelecida na Lei Municipal n°. 2.534/2014 que dispGe sobre a
delegacio Administracdo, manutencio, operacio e exploragdo econémica do Aeroporto de Marica (SBMI) para
a Companhia de Desenvolvimento de Marica S.A — CODEMAR; CONSIDERANDO o Decteto n® 040, DE
19 de Abril DE 2016, que dispde sobre a delegacio administracio, manutencdo, opera¢do e exploracio
econémica do Aeroporto de Maricai (SBMI) para a Companhia de Desenvolvimento de Marica S.A —
CODEMAR, compreende-se como de suma importancia a avaliacgdo de mercado para concessdo de areas no
aeroporto para fomento das atividades ali desenvolvidas, com o objetivo de gerar retorno financeiro, sendo uma
evidente fonte de receita para a companhia.

3.2. As operacdes que apontam o aumento da arrecadagdo, na dire¢do de mudancgas socioeconémicas e
institucionais decorrentes de politicas publicas, necessitam de recursos econémico-financeiros, de recursos
humanos capazes de operacionaliza-los. O Aeroporto de Marica, por meio da Gestio da CODEMAR,
disponibiliza area para prestacdo de servigos técnicos especializados de transporte aéreo de afretamento de
passageiros para as plataformas da bacia de santos e servigos auxiliares correlacionados com os mesmos fins.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. MODO.DE DISPUTA

4.1.1. O modo de disputa sera ABERTO, conforme disposto no art. 52 da Lei n® 13.303/2016,

4.2.  CRITERIO DE JULGAMENTO

4.2.1. O critério de julgamento sera MAIOR OFERTA DE PRECO, conforme disposto no art. 54, VI da Lei n°
13.303/2016.
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4.3. REGIME DE EXECUCAO
4.3.1. O regime de execucao INDIRETA sera EMPREITADA POR PRECO GLOBAL, conforme disposto.no
art. 42, IT da Lei n° 13.303/202016.
4.4. PROCEDIMENTO:
4.4.1. A contratagdo sera realizada por meio da modalidade de Pregio Eletronico, em conformidade com o art.
32, inciso 1V da Lei 13.303/2016, dando preferéncia 2 licitagio na modalidade PREGAO, preferencialmente no
formato eletronico, conforme descrito a seguir:
Art. 32. Nas licitagGes e contratos de que trata esta Lei serdo observadas as seguintes
diretrizes:
IV - adogio preferencial da modalidade de licitagio denominada pregio, instituida
pela Lei n® 10.520, de 17 de julho de 2002, para a aquisi¢ao de bens e servicos comuns,

assim considerados aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade possam ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especifica¢des usuais no mercado;
(grifo nosso)
4.4.2. Na mesma linha, o Regulamento Interno de Licita¢des e Contratos da CODEMAR prevé a utilizacao de
procedimento licitatério assemelhado ao da modalidade pregdo para a aquisicdo de bens e servicos comuns,
conforme disposto no artigo 32, inciso VII do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CODEMAR:
Art. 32. Os procedimentos licitatérios e de contratos devem observar as seguintes
diretrizes:
VII — adogio preferencial de modelagem licitatéria assemelhada a da modalidade
pregdo, instituida pela Lei n® 10.520, de 17 de julho de 2002, para a aquisi¢do de bens
e servicos comuns, assim considerados aqueles cujos padroes de desempenho e
qualidade possam ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagGes
usuais no mercado;
§ 1° A no adogao de procedimento licitat6rio assemelhado ao da modalidade pregao,
para bens e servicos comuns, conforme indicado pelo inciso VII, deve ser justificada
pela area requisitante.

(erifo nosso)

4.4.3. Tendo em vista que a Lei 10520/2002 foi revogada pela Lei 14133/2021, os procedimentos atinentes ao
pregao serdo baseados nesta ultima, conforme disposto no art. 189:
Art. 189. Aplica-se esta Lei as hipéteses previstas na legislacio que fagam referéncia
expressa a Lei n® 8.660, de 21 de junho de 1993, a Lei n° 10.520, de 17 de julho de
2002, e aos arts. 1° a 47-A da Lei n® 12.462, de 4 de agosto de 2011.

5. QUALIFICAGCAO TECNICA

5.1. As empresas licitantes deverdo apresentar no minimo 01 (um) - Atestado (os) de Capacidade Técnica,
expedido (os) por pessoa(s) juridica(s) de direito piblico ou privado, comprovando experiéncia nos servicos de
operacido offshore.

6. PRAZOS

6.1.  VIGENCIA CONTRATUAL

6.1.1. O prazo de vigéncia do Contrato derivado da contratagao sera de 37 (trinta e sete) meses a contar da
data da publica¢do do extrato do contrato no JOM, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos e
respeitard os limites estabelecidos no artigo 71 da Lei Federal 13.303/2016.

6.2. PRAZO DE EXECUCAO/CONCESSAO
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6.2.1. O prazo de execugio sera de 36 (trinta e seis) meses.

0.3. RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

6.3.1. O recebimento da area concedida se dard da seguinte forma:

a) Termo de Recebimento Provisério da concessdo de uso — em até 30 (trinta) dias corridos a contar da entrega
de cada projeto, conforme item 7.13 deste TR.

b) Termo de Recebimento Definitivo da concessio de uso — em até 30 (dez) dias corridos contados do ultimo
dia do prazo de execucido, quando sera considerada a aprovacdo definitiva de todos os projetos de adequagio
pela Comissao de Fiscalizacio e Diretoria de Operacdes;

6.4. O prazo para assinatura do Contrato serd de até 7 (sete) dias uteis, contados a partir da data de
recebimento, pela CONCESSIONARIA, da convocacio formal que sera feita pela CONCEDENTE, por meio
de correio eletronico e divulgacio no jornal oficial da cidade.

7. AREA A SER CONCEDIDA

7.1. LOCALIZACAO

7.1.1. O Aeroporto de Marica estd situado proximo das principais bacias de exploracio de petréleo da regido,
area de grande importincia logistica com acesso rapido a cidade do Rio de Janeiro, Niterdi, Macaé, Campos e
Buzios. Hoje atuando como base offshore da Petrobras, sendo responsavel pela movimentacio de
aproximadamente 6500 (seis mil e quinhentos) passageitos/més e que continua em crescente expansio e
adequacio para receber cada vez mais passageiros.

7.2. SERVICOS E VANTAGENS:

7.2.1.  Iluminacao Publica;

7.2.2. Estacionamento;

7.2.3. Infraestrutura Moderna;

7.2.4. Portaria com Seguranca;

7.2.5.  Abastecimento de Agua;

7.2.6. Pavimentacio;

7.2.7.  Localizagio privilegiada;

7.2.8.  Aecroporto em Expansio e Adequagio.

7.3. A area edificada objeto do presente Termo de Referéncia mede 970m? (novecentos e setenta metros
quadrados), localizada na parte interna do Aeroporto de Marica, no Hangar 4, com endereco a Rua Jovino Duarte
de Oliveira 481 - Centro — Marica/R]. CEP: 24901-130, conforme croquis anexos a este Termo de Referéncia.
7.4. A area objeto da concessio encontra-se em necessidade de adequagio que ficarda a cargo da
CONCESSIONARIA. Portanto, a visita técnica tera por base as construcdes ja realizadas a época da visita, bem
como as plantas das edificagbes.

7.4.1. Sera entregue 3 CONCESSIONARIA nas condi¢des em que se encontra; livre, desembaracada de
quaisquer 6nus, gravames e desimpedida para uso, devendo a CONCESSIONARIA as suas expensas,
providenciar a adequacido das instalagoes a atividade, bem como a adequacio do Hangar 6 e das licencas e
autorizacdes dos 6rgaos competentes.

7.4.2.  Serdo necessérias adequacdes na estrutura para realizacio da atividade, devendo o CONCESSIONARIO
consultar a Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria— ANVISA, antes da apresenta¢io dos projetos de adequagio
e aprovagdo da Diretoria de Operagbes e comissdo de fiscalizagdo.

7.5. A CONCESSIONARIA utilizara a 4rea exclusivamente para exploracio da atividade descrita no objeto
deste Termo de Referéncia, e seus anexos.

7.6. A CONCEDENTE vedara, a seu critério, a prestagdo de servicos, venda ou exposi¢do de produtos
inadequados ou nao condizentes com o objeto principal da concessao.

7.7. Ser4 permitida a8 CONCESSIONARIA a verticalizacio do portfélio de produtos e servigos, desde que
nao se sobreponha ou conflite com o objeto principal da concessio, e com este tenha relagio.
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7.8. Os produtos/setvigos autotizados como complementos nido poderdo sobrepor o objeto da-licitagio,
podendo ter sua permissdo suspensa em definitivo, no caso de descumprimento total ou parcial do objeto
principal a exploragdo comercial de Hangar 6.

7.9. A CONCEDENTE, a seu critério, vedara a prestacdo de servicos, venda ou exposicdo de produtos
considerados inadequados ou ndo condizentes com o objeto da licitagdo.

7.10.  Para a utilizacio da area a CONCESSIONARIA deveri atender a todas as legislacdes pertinentes a
atividade a ser explorada na area objeto desta licitagdo.

711. A CONCESSIONARIA ficara responsavel pelas adequagdes necessarias no local ja descrito neste
Termo de Referéncia, para a prestaciao dos servigos, conforme exigéncias da CONCEDENTE, com objetivo de
alavancar as operacionalidades do Aeroporto de Maricd e os servicos de operagoes de Offshore.

7.12. A érea sera entregue nas condi¢des de area edificada. As adequacdes necessarias a exploragio do ramo
de atividade, objeto desta licitacio devera ser submetidas a aprovacio da CONCEDENTE, mediante projeto,
conforme descrito neste Termo de Referéncia.

7.13.  Todas as adequacSes necessarias a exploracio do ramo de atividade do objeto desta licitagdo deverdo ser
submetidas a aprovacio e fiscalizacgio da CONCEDENTE, mediante projeto em duas vias, acompanhado dos
respectivos arquivos digitais, correndo as despesas decorrentes por conta da CONCESSIONARIA, que deverio
ser entregues a CONCEDENTE, independente de agendamento de reunido para a devida entrega.

7.14.  Toda e qualquer propaganda publicitaria serd precedida de autorizacio expressa da CONCEDENTE.
7.15.  As adequagGes a serem realizadas na area dada em concessao, serdo consideradas de interesse tnico e
exclusivo da CONCESSIONARIA, razio pela qual ndo cabera amortizacio.

7.16. A CONCESSIONARIA ficari obrigada a implantar e manter um sistema de medic¢do fiscalizadora de
energia elétrica, com a devida solicitacio da instalacio do equipamento no mesmo circuito em que estio
destinados a medi¢do de faturamento da unidade consumidora no prazo de 30 (trinta) dias uteis, a contar da
assinatura do Contrato. O medidor devera ser calibrado periodicamente, conforme padrio do 6rgao metrolégico,
com o intuito de aferir a energia elétrica utilizada; nos termos da Resolugio 414 da ANEEL, e sob a fiscalizagio
da CONCEDENTE.

7.17. A quantidade de kilowatt (kW) verificada no sistema de medicao, sera calculada pela CONCEDENTE,
que emitira um boleto bancario, a ser pago pela CONCESSIONARIA dentro do prazo estabelecido no referido
boleto.

7.18.  As instalagdes relativas a telecomunicac¢io e infraestrutura interna do Hangar 6, como internet, telefonia,
ar-condicionado etc.; serdo de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA.

7.19.  As adequagGes deverdo ser efetuadas de acordo com os padrdes de Acessibilidade e edificagio,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos, conforme prevé norma ABNT NBR 9050 vigente, bem como de
acordo com os padrbes decorativos do sitio aeroportuario.

7.20.  Deacordo com as caracteristicas da 4rea e as adequagdes pretendidas pela CONCESSIONARIA, podera
haver a necessidade de aprovacgdo dos projetos por parte do corpo de bombeiros, concessionarias de energia e
vigilancia sanittia, dentre outras exigéncias, sendo certo que a responsabilidade dessas autorizagoes/aprovagoes
e todas as despesas delas decorrentes correrdo por conta da CONCESSIONARIA.

7.21. A CONCESSIONARIA devers executar e finalizar os servicos de adequagio das dreas no prazo maximo
de-60 (sessenta) dias, a contar da notificacdo de visto dos projetos; e de 02 (dois) dias tteis, no minimo, para
informar-a data e hora do inicio das operag¢oes.

8. OBRIGAGOES

8.1. DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE

8.1.1.  Permitir o livre acesso dos funcionarios da CONCESSIONARIA ao local dos servicos, respeitadas as
normas internas de seguran¢a’da CONCEDENTE e o decoro institucional.
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8.1.2.  Acompanhar e fiscalizar a execu¢ido do Termo de Concessio de Uso, através de servidor especialmente
designado, que anotara em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com o mesmo.

8.1.3.  Fiscalizar a execucdo dos servicos, e funcionamento geral previsto neste Termo de Referéncia, podendo
sustar, recusar, mandar fazer ou desfazer quaisquer servicos que nio estejam de acordo com as condigdes e
exigéncias especificadas.

8.1.4.  Comunicar 8 CONCESSIONARIA toda e qualquer ocorréncia relacionada com a execucio dos servicos
contratados.

8.1.5. Prestar as informagles e os esclarecimentos atinentes ao objeto, que venham a ser solicitados pela
CONCESSIONARIA.

8.1.6.  Exigir da CONCESSIONARIA, a qualquer tempo, a comprovagio das condi¢es iniciais de contratagio.
8.1.7.  Conferir, vistoriar e aprovar quaisquer altera¢Ses fora do projeto original.

8.1.8.  Verificar a qualidade de atendimento aos usudrios e fornecedores.

8.1.9.  Exigir motivadamente o imediato afastamento e substitui¢io de qualquer empregado ou preposto que
ndo merega confianga na execugdo dos servicos ou que produza complicagbes ao Aeroporto Municipal de Marica
para a fiscalizagdo, ou, ainda, que adote postura inconveniente ou incompativel com o exercicio das fun¢ées que
lhe foram atribuidas.

8.1.10. Aplicar as penalidades administrativas nos moldes do estabelecido no Termo de Referéncia.

8.2.  DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

8.2.1.  Utilizar o bem publico na forma e condi¢des determinadas neste Termo de Referéncia;

8.2.2. Manter, durante todo o prazo contratual, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas; todas as
condi¢oes de habilitacido e qualificacio exigidas.

8.2.3.  Manter uma tabela de precos e¢/ou produtos precificados em Reais (R$), identificando os valores dos
produtos/setvicos.

8.2.4. Propiciar a Comissio de Fiscalizagio da CODEMAR facilidades e instrumentos para que a mesma possa
realizar a fiscalizagdo local contabil que lhe compete.

8.25. A CONCESSIONARIA devera submeter a apreciacio da CONCEDENTE qualquer projeto de
infraestrutura da area dada em concessio, como, por exemplo, adequacio estrutural, adequagdo de acabamentos
e melhorias, a instalacdo de medidores de energia, registro de agua, conforme o caso.

8.2.6. Comunicar de imediato, qualquer alteracdo ocorrida em seu Contrato social e estatuto social.

8.2.7. Assumir todos os encargos de possiveis demandas trabalhista, civel ou penal relacionadas a contratagio
de funciondrios, e danos a terceitros.

8.2.8.  Obedecer a legislacio vigente sobre prevencio de acidentes, seguranca e higiene do trabalho.

8.2.9. Efetuar todos os pagamentos na forma disposta neste Termo de Referéncia.

8.2.10. Apo6s publicagio de extrato de Contrato e consequentemente inicio da concessio, a
CONCESSIONARIA devera se submeter ao que se segue.

8.2.11. Fornecer a CONCEDENTE a relacio nominal dos seus funcionarios organicos e terceirizados, e
respectiva qualificacdo, zelando para que seja atualizado imediatamente, caso ocorra qualquer modificagao.
8.2.12. Manter toda a equipe devidamente uniformizada, providenciar a emissao das credenciais de identificagdo
dos.seus empregados organicos e terceirizados, junto a CONCEDENTE.

8.2.13. "Manter seus empregados orginicos e terceirizados uniformizados e calgados, adotando-os dos
necessarios complementos para execucio das atividades especificas, no que diz respeito a protegao pessoal, além
do uso da credencial de identificacio expedido pela CONCEDENTE e pago pela CONCESSIONARIA.
8.2.14. As credenciais~deverdo ser utilizadas ostensivamente pelos empregados, dentro da dependéncia
aeroportuaria, de modo a identificar claramente o seu portador. Ao término da vigéncia do Termo de Contrato,
bem como, quando houver desligamento de representantes e empregados da CONCESSIONARIA, as mesmas
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deverio ser restituidas a CONCEDENTE, sob pena de multa contratual, além da responsabilidade civilpelo uso
indevido do credenciamento.

8.2.15. Manter, conforme legislacdo vigente, os registros contabeis pertinentes ao tipo de seu estabelecimento;
devendo também manter os documentos fiscais exigidos pelo fisco nacional; sob pena de multa nos termos da
legislagio vigente e instrumento contratual.

8.2.16. Manter CNPJ individualizado para o estabelecimento; sob pena de multa nos termos da legislacdo vigente
e do instrumento contratual.

8.2.17. Contratar seguro de responsabilidade civil em relagdo as suas atividades, exercidas diretamente ou por
seus prepostos, contra eventuais danos pessoais e/ou matetiais causados a terceiros.

8.2.18. Contratar seguro de responsabilidade geral contra roubo, furto, incéndio, perda total, avarias ocasionadas
por danos involuntirios, e danos decorrentes da conservagio e uso da area.

8.219. E de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA a observancia das normas técnicas
estabelecidas pelos Orgios Fiscalizadores Estaduais e Municipais.

8.220. A CONCESSIONARIA ¢ inteiramente responsivel por danos causados ao patriménio da
CONCEDENTE.

8.2.21. Manter e prezar pela organizacido dos servicos, de forma a nio prejudicar o atendimento aos clientes e
usudrios do Aeroporto de Marica (SBMI).

8.2.22. Manter o horario de funcionamento compativel com o horério do sitio aeroportudrio; expor, em local
visivel e de facil acesso ao publico, o horirio de funcionamento e numero(s) de telefone(s) para reclamagdes e/ou
sugestoes, no minimo em portugués e inglés.

8.2.23. Estabelecer plano de controle de pragas e vetores da area concedida, por meio de desinsetizagio e
desratizacgo.

8.2.24. Caberd a CONCESSIONARIA manter a 4rea, sob sua responsabilidade, isenta de insetos e roedores,
bem como, livte de animais domésticos e pegonhentos, conforme resolucio da ANVISA RDC n° 02 de
08/01/2003.

8.2.25. Atender ao publico em geral com produtos e servicos compativeis com a sua atividade;

8.226. A CONCESSIONARIA nio podera executara reformulacio estrutural sem a devida aprovagio da
CONCEDENTE.

8.227. A CONCESSIONARIA deveri realizar a limpeza e a manutengio da 4rea objeto da concessio,
provenientes de qualquer avaria ou necessidade ap6s assinatura do Contrato.

9. VALORES E PAGAMENTO

9.1. O valor minimo da area em concessao serd composto de:

9.1.1. Preco fixo mensal — (Hangar 6): R$ 39.802,28 (trinta e nove mil, oitocentos e dois reais e vinte oito
centavos).

9.1.2.  Preco Global — (Hangar 6) 36 (trinta e seis) meses totalizando R$ 1.432.882,08 (um milhdo, quatrocentos
e trinta e dois mil, oitocentos e oitenta e dois reais e oito centavos).

9.1.3.  Para garantir a captagdo de negécios e sua viabilizagao, serd concedido na execugao do objeto desconto
de 100% (cem por cento) nos 6 (seis) primeiros meses, para adequagio do projeto apresentado e aprovado pela
concedente.

9.1.4. "No caso de exploragao comercial dentro da area sob concessao vir a abranger operagdes prevenientes
da venda de produtos e servicos, dentre eles hangaragem de aeronaves de terceiros, contratos temporarios,
contrato de eficiéncia logistica, contrato piloto, contratos exclusivos, entre outros, serd aplicado o percentual de
8% (oito por cento) sobre o faturamento bruto da CONCESSIONARIA em beneficio da CODEMAR, como
remuneragao variavel da concessao.

9.2. INDICE DE REAJUSTE
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9.2.1.  Os valores contratuais serdo reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses, adotando comorindice de
reajuste a variagio do IPCA/IBGE — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica;

9.2.2.  Na falta do IPCA/IBGE — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, a CONCEDENTE adotara outro indice que venha a ser regulamentado pelo Governo
Federal;

9.2.3. No caso de sobrevir norma regulamentar alterando a periodicidade de reajuste do preco mensal, o
Contrato a ser firmado com a CONCESSIONARIA se adaptara, de pronto, independentemente de formalizagio
de Termo Aditivo, 2 nova sistematica baixada;

9.2.4.  HEste Termo de Referéncia e o Contrato dele decorrente adequar-se-ao de pronto as condi¢oes que vierem
a ser baixadas pelo Poder Executivo ou Legislativo, no tocante a politica econdémica brasileira, se delas

divergentes.

9.3. PAGAMENTO

9.3.1. Os pagamentos mensais, serdo efetuados até o 5° (quinto) dia util de cada més, diretamente a
CONCEDENTE, através de boleto bancario ou transferéncia bancaria.

9.3.2.  Em caso de descumprimento ou atraso, havera incidéncia de multa, juros e correcio monetaria nos
moldes da legislacio vigente e do instrumento contratual.

9.3.3. A comprovacio do faturamento bruto mensal far-se-a, até o segundo dia util do més subsequente, com
a apresentagdo, pela CONCESSIONARIA, dos documentos contabeis, fiscais, relatérios emitidos
cletronicamente — Relatério de Meméria Fiscal — por equipamento Emissor de Cupom Fiscal (ECF), ou
equivalente, assim como outros que venham a ser solicitados pela CONCEDENTE, cabendo ainda a esta, a
faculdade de proceder auditoria do movimento efetivamente realizado, a qualquer momento.

9.3.4. Em havendo divergéncia entre os valores auferidos e os informados pela CONCESSIONARIA, ensejara
multa ¢ o pagamento das diferengas apuradas, nos termos do instrumento contratual, assegurados os direitos a

ampla defesa e contraditério.

10.  VISITA TECNICA

10.1. O proponente devera incluir junto a documentacio de habilitacio a declaracio de visita ou nao realizacio
de visita, conforme modelo do anexo IV.

10.2.  Para a visita da area objeto desta concessio, deverd agendar horario com a Diretoria de OperagSes, por
meio do endereco eletronico: thiago.gusmao(@codemat-sa.com.br, ou pelo telefone (21) 3995-3081, no horirio
compreendido das 9h00 as 11h00 e das 14h00 as 16h00, de segunda a sexta-feira, até 02(dois) dias uteis anteriores
a data da realizacdo da licitacdo.

10.3.  Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico deverd estar devidamente
identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando
sua habilitacio para a realizacdo da vistoria.

10.4. A nao realizagdo da vistoria nao podera embasar posteriores alegacbes de desconhecimento das
instalacdes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes do local por parte da CONCESSIONARIA.

11. VALIDADE DA PROPOSTA
11.1. A proposta tera validade de 120 (cento e vinte) dias corridos, a contar da apresentacdo da mesma.

12. DISPOSICOES GERAIS
12.1. A CONCEDENTE nio se responsabilizara por quaisquer danos, tais como furto, roubo ou deterioracao

dos bens localizados nas dependéncias da area objeto deste Termo de Referéncia, ndo se obrigando a nenhuma
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medida adicional de seguranga, além das ordinariamente adotadas para a area do Aeroporto de Maricdeomo um
todo.

12.2. A responsabilidade de todos os encargos civis, administrativos e tributarios incidentes sobre o objeto da
concessio, sio de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA.

12.3. Nos casos de desativagio parcial do Aeroporto de Marica (SBMI), em funcio de reforma ou construcio
de novas instalagbes, de desativacio parcial do terminal passageiros (TPS), ou no caso de interesse publico, havera
possibilidade de remanejamento da CONCESSIONARIA, para outra 4rea do sitio aeroportuario, caso esteja
desocupada, ou a suspensdo do Contrato, até o reestabelecimento da normalidade, nos Termos da legislagao
vigente e instrumento contratual.

12.4.  Com a extingdo do Contrato, todas as benfeitorias e estrutura realizadas serdo incorporadas ao
patriménio da CONCEDENTE, sem a incidéncia de nenhuma indenizagdo. As adequaces fisicas na drea
promovidas pela CONCESSIONARIA, mesmo com a aprovacio da CONCEDENTE, nio se constituem em
benfeitorias permanentes, haja vista que a area ja estd constituida com benfeitorias implantadas pela
CONCEDENTE, caberi a CONCESSIONARIA manté-la quando do encerramento do contrato, retirando
apenas os materiais elétricos em até 40 (quarenta) dias corridos, por qualquer hipétese, ressalvados os itens
integrados a estrutura e infraestrutura aeroportudria, restituindo a area em perfeitas condi¢oes de conservacio,
limpeza e uso.

12.5. A CONCESSIONARIA devers avisar formalmente 4 Diretoria de Operagbes, com antecedéncia minima
de 48 (quarenta e oito) horas, o dia e hora da inauguracio do empreendimento.

12.6. A CONCESSIONARIA devera encaminhar a Diretoria de Operacées os projetos elaborados contendo
as seguintes caracteristicas, além de exigir que referidos documentos sejam assinados tanto pela
CONCESSIONARIA e o responsavel técnico devidamente habilitado e regularmente inscrito nos respectivos
CREA ou CAU, que apds recebimento serd encaminhado para a Diretoria de Projetos para validagdo:

12.6.1. Arquitetura;

12.6.2. Estrutura;

12.6.3. Instalacbes elétricas;

12.6.4. Telematica;

12.6.5. Instalagdes de deteccdo e combate a incéndio;

12.6.6. Ar-condicionado;

12.6.7. Caixa de Gordura;

12.6.8. Residuos;

12.6.9. Projeto 3D.

12.7. Sendo licito exigir que de tais projetos constem as seguintes especialidades:

12.7.1.  Atender aos requisitos de acessibilidade em conformidade com o Decreto n°. 5.296/04 ¢ ABNT NBR
9050;

12.7.2. Os residuos gerados quando da realizagdo de adequacdo da area em concessio, deverdo ser removidos
para fora do sitio aeroportuario e descartados em local previsto pela Prefeitura local, nos termos da Resolu¢io
CONAMA n°.307/02;

12.7.3. Deverao acompanhar o projeto de ambientacio, as especificagdes dos materiais a serem aplicados,
podendo a CONCEDENTE solicitar a reformulacio do layout ou troca do material considerado inadequado.
12.8. “€abe 2 CONCESSIONARIA a execucio e finalizacio dos servicos de adequacio das areas no prazo
maximo de até.60 (sessenta) dias, a contar da notificagao de visto dos projetos para tais autorizagdes (se for o
caso), por parte dos.6rgios competente (Corpo de Bombeiros, CONCESSIONARIA de energia e sancamento
basico).

12.9.  Apds a conclusdo. das adequagbes necessarias nas instalagbes fisicas, deverd ser apresentado pela
CONCESSIONARIA, no prazo de até 10 (dez) dias, o correspondente “as built” acompanhado do memorial
descritivo das adequagdes/alteracoes realizadas na infraestrutura local.

RuaJovino Duarte de Oliveira, 481- Aeroporto de Maricd — Centro — Marica - RJ- CEP: 24901-130
http://www.codemar-sa.com.br / (55) 21 3995-3090



http://www.codemar-sa.com.br/

PROCESSO 'N°: 9801/2024 RUBRICA
DATA DO INICIO: 16/04/2024

<\/> CODEM AR FOLHA: 290

) MARICA DESENVOLVIMENTO

12.10. Cabera 2 CONCESSIONARIA, comunicar 3 CONCEDENTE com antecedéncia minima de 48

(quarenta e oito) horas, o dia e hora do inicio da operagio.

13. GARANTIA
13.1. A CONCESSIONARIA deveré optar por uma das seguintes modalidades de garantia, conforme previsto
no Art. 71, §1° da Lei Federal n°13.303/16:

I - caucao
a) em dinheiro;
b) em titulos verdes.

II - seguro-garantia;
I1I - fianca bancaria.

13.2. A garantia prevista no inciso I, “b”, do subitem anterior, prestada na modalidade de caucio de titulo
verde, ¢ uma CPR Verde (Cédula de Produto Rural Verde), registrada e custodiada na Bolsa de Valores (B3),
com certificagdo por terceira parte de credibilidade internacional, estando disponivel na Plataforma Mumbuca
Verde, proveniente da compra de UCS (Unidade de Crédito de Sustentabilidade).

13.3.  Nos casos de a garantia ser prestada nos termos do subitem anterior, como incentivo as
CONCESSIONARIAS, sera concedido desconto de 30% (trinta por cento).

13.4. A garantia prestada pela CONCESSIONARIA ¢ de 2.8% (dois virgula oito por cento) do valor total do
contrato e sera liberada ou restituida ap6s a execugido do contrato.

13.5. A CONCESSIONARIA devera apresentar a garantia no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da assinatura
do contrato.

14. SUBCONTRATACAO
14.1.  Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatério, tendo em vista a natureza do objeto que se

constitui em concessao para uso de espago, nao sendo cabivel.

15. CONSORCIO

15.1. A autorizagdo ou vedagido da participacio de consércios é o resultado de um processo de avaliacio da
realidade do mercado em face do objeto a ser licitado e da ponderacdo dos riscos inerentes a atuacdo de uma
pluralidade de sujeitos associados para a execugio do objeto, optando-se por sua nio permissio.

16. DA COMISSAO DE FISCALIZACAO

16.1. A execugio do Contrato e a respectiva prestagdo dos servicos serdo acompanhadas e fiscalizadas por 3
(trés) servidores mais 1 (um) suplente, a serem designados, na condi¢ao de representantes da CODEMAR, com
as funcoes de :

16.1.1. Otientar, acompanhar e fiscalizar a atuagio da CONCESSIONARIA;

16.1.2. Verificar a execugao contratual e atestar a nota fiscal;

16.1:3. Verificar as guias de recolhimento dos encargos fiscais, devidos pela CONCESSIONARIA em fungio
da execu¢ao do Contrato;

16.1.4. Manifestarem-se, por escrito, sobre os relatérios e demais elementos fornecidos pela
CONCESSIONARTA, bem como exigir a adocio de providéncias necessarias a correcio e revisio de falhas ou
defeitos verificados ne uso de bem publico. Orientar, acompanhar e fiscalizar a atuagdo da

CONCESSIONARIA.

17. SANCOES ADMINISTRATIVAS
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17.1. Nos termos da Lei n® 13.303/16 e Regimento Interno de Licitagoes e Contratos, pela inexecugio total
ou parcial do Contrato ou documento equivalente, a CODEMAR podera, garantida a prévia defesa, aplicar.ao

contratado as seguintes sangoes:

I — Adverténcia;

II — Multa;

III —Suspensao temporatia de contratar com a entidade sancionadora, por prazo nio superior a 02 (dois) anos.
17.2. A adverténcia se apresenta como uma puni¢ao mais leve, de efeito meramente declaratério, que deve ser
aplicada quando, ap6s a instrugao processual, verificar-se que foi praticada irregularidade leve pelo sujeito passivo.
17.3. A sancio de suspensdo temporaria pode também ser aplicadas as empresas ou aos profissionais que:

I — Tenham sofrido condenagao definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
quaisquer tributos;

II — Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licita¢do; ou

III — demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a CODEMAR, em virtude de atos ilicitos
praticados

17.4.  Ficara impedida contratar com a CODEMAR, sem prejuizo das multas previstas no CONTRATO,
Termo de Referéncia e seus Anexos, bem como das demais cominag¢des legais, garantida prévia e fundamentada
defesa, a CONCESSIONARIA que:

a) Nio executar total ou parcialmente qualquer das obrigacoes assumidas em decorréncia da contratagio;
b) Deixar de entregar a documentagio exigida para o certame ou apresentar documento falso;

9) Ensejar o retardamento da execucdo do objeto sem motivo justificado;

d) Fraudar a licitagdo ou praticar atos fraudulentos na execu¢ao do CONTRATO;

e) Comportar-se de modo inidéneo;

f) Cometer fraude fiscal;

o) Nio mantiver a proposta, salvo se em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado.

17.5.  As san¢Ses administrativas, criminais e demais regras previstas na Legislacdo vigente aplicam-se a este
CONTRATO:
17.5.1. Multa moratéria conforme descrigdo prevista na Tabela abaixo:

Inciso | Descrigdo Penalidade
Multa de 10% (dez por cento), calculada

| Na i definid Item 6 deste TR
4o cumprir o prazo definido no Item 6 deste sobre o valor do Contrato,

No descumprimento de qualquer outro item | Multa de 5% (cinco por cento) calculada

especificado neste Termo de Referéncia sobre o valor do contrato.

17.5.2. Multa compensatéria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do CONTRATO, no caso de
inexecucio total do objeto;

17.5.2.1.  Os motivos que ensejaram a aplica¢do da porcentagem no valor descrito nos Itens acima decorrem
da criticidade dos servigos a serem executados e a possivel lesdo financeiraa CODEMAR, decorrente dos atrasos.

18. EXECUCAO CONTRATUAL

18.1.  Atinexecugdo do objeto deste Termo de Referéncia, total ou patrcialmente, podera ensejar a rescisdo
contratual, na ferma do artigo 83 da Lei n® 13.303/2016, com as consequéncias previstas em lei e neste
instrumento;

18.2. O CONTRATO-podera ser rescindido, assegurado a CONCESSIONARIA o direito ao contraditério e
a prévia e ampla defesa, deracordo com as hipdteses previstas na legislagdao, convencionando-se, ainda, que ¢é

possivel a sua resolucdo nas seguintes hipoteses:
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18.2.1. Por ato unilateral e escrito da CODEMAR, nos casos enumerados nos incisos I a VI, do artigo 81, da
Lei N°13.303/2016;

18.2.2. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termo, desde que haja conveniéncia para a
CODEMAR,;

18.2.3. Em razio de inadimplemento total ou parcial de qualquer de suas obrigacGes, cabendo a parte inocente
notificar a outra por escrito assinando-lhe prazo razoavel para o cumprimento das obriga¢Ses, quando o mesmo
nao for previamente fixado neste instrumento;

18.2.4. Quando for decretada a faléncia da CONCESSIONARIA;

18.2.5. Caso a CONCESSIONARIA seja declarada inidonea pelo Municipio de Maric;

18.2.6. Nas hipéteses de: Cessdo, Fusao, Sucessao Contratual;

18.2.7. Em funcdo da suspensio do direito de a CONCESSIONARIA licitar ou contratar com a CODEMAR;
18.2.8. Na hipétese de caracterizagio de ato lesivo 2 Administracao Publica, nos termos da Lei N°.12.846/2013,
cometido pela CONCESSIONARIA no processo de contratagio ou por ocasido da execugio contratual;

18.2.9. Em razio da dissolucio da CONCESSIONARIA;

18.2.10. Quando a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, devidamente comprovado, for impeditivo a
execucio do Contrato;,

18.2.11. Em decorréncia de atraso, lentidao ou paralisacdo da execu¢io do objeto do Contrato, que caracteriza a
impossibilidade e sua conclusio no prazo pactuado;

18.2.12. Judicialmente, nos termos da legislacio.

18.3. A declaragio de rescisdo deste Contrato, depende da prévia notificagdo judicial ou extrajudicial, operara
seus efeitos a partir da publicagio no 6rgio oficial de divulgagio do Municipio de Marica;

18.4. Os casos omissos de rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa;

18.5. A rescisio administrativa ou amigavel serd precedida de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente;

18.6. A CONCESSIONARIA, reconhece os direitos da CODEMAR, em caso de rescisio administrativa
prevista neste Termo de Referéncia;

18.7.0s casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurados o contraditério e a

ampla defesa.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. Os agentes publicos que conduzem a presente contratagdo devem zelar para que sejam reproduzidas
as mesmas defini¢des deste Termo de Referéncia, nos demais instrumentos da contratacio (Contrato), para que
seus itens, clausulas e condi¢cdes nao conflitem. Dito isto, a dltima revisdo aprovada pela Diretoria Requisitante
devera ser replicada no Contrato.

19.2. Este Termo de Referéncia ¢ um documento orientador e ndo tem efeito normativo. As disposi¢des
legais e regulamentares prevalecerdo sobre as orientagdes aqui estabelecidas. O processo devera ser conduzido
de acordo com as normas aplicaveis e as melhores praticas especializadas, garantindo a transparéncia, a eficiéncia
e o interesse publico.

19.3=_ Fica eleito o foro da comarca de Marica para dirimir qualquer litigio decorrente do Contrato que nao
possa set resolvido por composicdao, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

20. ANEXOS
20.1.  Sao partes integrantes deste Termo de Referéncia os seguintes anexos:
Anexo I — Matriz de Riscos;

Anexo II — Laudo de Avaliacio, Imobiliatia;
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Anexo III — Planta Baixa;

Anexo IV - Declaracio de Visita ou Nao Realizacio de Visita.

Marica, 29 de janeiro de 2025.

Thiago Gusmio Rosa
Coordenador Aeroportuario
Matricula n® 94

Aprovo o Termo de Referéncia, nos termos da Lei Federal n° 13.303/2016 e Regulamento Interno de
Licitagdes e Contratos da CODEMAR.

Marta Luiza da Silva Magge
Diretora de Operacoes
Matricula n® 118
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ANEXO I DO TERMO DE RFERENCIA - MATRIZ DE RISCO

Conforme os termos do art. 69, inciso X, combinado com art. 42, inciso X da Lei Federal n® 13.303, de 30 de

junho de 2016, aplica-se ao contrato vinculado a este termo de referéncia, os seguintes riscos e responsabilidades

entre as pattes, caracterizadora do equilibrio econémico-financeiro decorrente de eventos supervenientes.

A seguir ¢é apresentado a listagem de possiveis eventos supervenientes a contratagiao, impactantes no equilibrio

econdmico-financeiro, em termos de 6nus financeiro decorrente de eventos supervenientes a contrata¢io:

~

IDENTIFICACAO AVALIACAO TRATAMENTO AO RISCO
= - Resposta
Evento d C é 2 v o J3
Objeto Vefl ° e Causas ons.equenc 273 89 2 a0 evento Responsavel
Risco ias S = g o7 .
g == do Risco
A comissio
Potencial de
Utilizacio prejuizo para ﬁsczlizagio
a eve
Paralisacdo indevida da
CODEMAR h
injustificada do | 4rea no que 1 3 3 ACOmPpAntAT | cONTRATADA
. . no 0 uso
uso de area. | diz respeito .
. desenvolvim correto da
ao objeto. )
ento de suas area/
atividades contrato de
concessao.
A comissdo
de
A fiscalizacdo
. CODEMAR devera
Ri Faléncia da R b
n mpanhar
9 I CONTRAT |7 1| s 5 | ACOmPAAT CONTRATADA
Financeiro ADA conseguir ter O processo e
0 pagamento avaliar a
do objeto. situacio
fiscal e
CONCESSAO cadastral.
DE USO DE Nio Potencial A comissdo
AREA DO cumpriment | prejuizo para de
HANGAR 6 o das a fiscalizacdo
DO Risco Do obrigacbes | CODEMAR 1 4 4 deve CONTRATADA/
AEROPORTO Contrato contratuais, no acompanhar | CODEMAR
MUNICIPAL por culpa da | desenvolvim o contrato
DE MARICA - CONTRAT | ento de suas de
SBMI. ADA atividades concessao.
Inadimplénc A comissio
Identificacio ia Fiscal, At de
raso n
de Tributaria WORO 5] g 8 | fiscalizacio | CONTRATADA
N pagamento. ;
inadimpléncia e/ou devera
Cadastral. acompanhar
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0 processo e
avaliar a
situacao

fiscal e

cadastral.

Objeto: Descrigdo do objeto previsto para contratagdo.

Evento de Risco: O risco ¢ um evento incerto que, se ocorrer, afeta a realizacdo dos objetivos da contratasdo.

Causas: Condicoes gue viabilizam a concretizagdo de um evento de risco.

Consequéncias: Identificagao de quais sao as consequéncias no caso da ocorréncia do risco.

Avaliagiao: A avaliagio da probabilidade e do impacto deverd ser analisada em nma escala de 1 a 5, conforme definida nas tabelas

abaixo:

Escala de probabilidade
Descritor Descrigao Nivel
Muito baixa | Evento Extraordinatio, sem histérico de ocorréncia. 1
Evento casual e inesperado, muito embora raro, ha
Baixa histérico de sua ocorréncia. 2
Evento esperado, de frequéncia reduzida, e com histérico
Média | de ocorréncia parcialmente conhecido. 3
Evento usual, com histérico de ocorréncia amplamente
Alta conhecido. 4
Muito alta | Evento repetitivo e constante. 5
Escala de impacto
Descritor Descrigio Nivel
Muito baixa | Impacto insignificante nos objetivos. 1
Baixa Impacto minimo nos objetivos. 2
Impacto mediano nos objetivos, com possibilidade
Média remota de recuperagao. 3
Impacto significante nos objetivos, com possibilidade
Alta remota de recuperagao. 4
Impacto maximo nos objetivos, sem possibilidade de
Muito alta | recuperagio. 5

MATRIZ DE RISCO

LIOVdANI

Mui
uito 5 5
alta

Alta |4 4
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Média
Baixa |2| 2 4 6
v
uito 1y 2 5 4 5
baixa
1 2 3 4 | 5
Muito| o iva | Média | Alta | MV
baixa alta
PROBABILIDADE

*Apds o resultado do cdlento da probabilidade x impacto serd obtido o nivel do risco, que poderd ser classificado como Risco Critico,
Risco Alto, Risco Moderado e Risco Pegueno.

Hiveis Pontuagic

RC - Risco Critico

RP - Risco Pequeno

‘ Eixo de Impacto

a) Muito alto: pode fazer com que o projeto seja cancelado ou que o dano ocasionado por cle seja irreversivel,
se nao forem tomadas as devidas providéncias.

b) Alto: compromete de forma acentuada o resultado do projeto, ocasionando atraso ou insatisfacio do cliente
ou gestor;

¢) Médio: perda momentanea ao longo do projeto que pode ser corrigida, mas com impacto no escopo ou prazo,
podendo ser necessaria atualizagdo no cronograma geral do projeto.

d) Baixo: desvio quase imperceptivel, dos objetivos do projeto e que pode ser facilmente corrigido.

€) Muito baixo: nao gera nenhum tipo de problema perceptivel para o projeto, por isso pode ser ignorado em

99% dos casos. S6 dé atengio se esse trisco ocorrer quase com certeza € com alta frequéncia.

Eixo de Probabilidade

a) Muito alta: é praticamente impossivel evitar que o risco aconteca, por isso vale a pena pensar em agoes de

mitigacdo do impacto do risco depois dele ocorrer.

b) Alta: a chance de risco ocorrer é grande e frequentemente ele ocorre de fato.

¢) Média: probabilidade ocasional de acontecimentos do risco. Ainda vale a pena planejar desdobramentos, mas
130 com tanta preocupagiao como nos casos anteriores.

d) Baixa: pouca chance de acontecer algum problema advindo desse risco.

e) Muito baixa: é bastante impossivel que o risco acontega, s6 vale a pena se preocupar em casos de impacto

grave ou gravissimo para seu projeto.

Na hipotese de ocorréncia de um dos eventos listados, a CONTRATADA devera, no prazo de
01 dia til, informar 2 CODEMAR sobre o ocorrido, contendo as seguintes informagoes
minimas:

a)_ Detalhamento do evento ocorrido, incluindo sua natureza, a data da ocorréncia e sua duracio estimada;
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b) As medidas que estavam em vigor para mitigar o risco da materializacdo do evento, quando houver;

¢) As medidas que estavam em vigor para mitigar o risco da materializagdo do evento e o prazo estimado para
que esses efeitos cessem;

d) As obrigacbes contratuais que nido foram cumpridas ou que nio irdo ser cumpridas em razio do evento ¢;

e) Outras informacdes relevantes.

e Apo6s anotificagdo, a CODEMAR decidira quanto ao ocorrido ou podera solicitar esclarecimentos adicionais
a CONTRATADA. Em sua decisio a CODEMAR podera isentar temporariamente a CONTRATADA do
cumprimento das obrigacoes contratuais afetadas pelo Evento.

e A concessio de isencido nio exclui a possibilidade de aplicacio das sang¢Ges previstas no Contrato.

e O reconhecimento pela CODEMAR dos eventos descritos deste que afetem o cumprimento das obriga¢oes
contratuais, com responsabilidade indicada exclusivamente a CONTRATADA, nio dara ensejo a recomposi¢cao
do equilibrio econémico-financeiro do Contrato, prevendo o risco ser suportado exclusivamente pela
CONTRATADA.

e As obrigacdes contratuais afetadas para o caso fortuito, fato do principe ou forca maior deverdo ser
comunicadas pelas partes em até 01 (um) dia atil, contados da data da ocorréncia do evento.

e As partes deverdo acordar a forma e o prazo para resolugdo do ocorrido.

e Avaliada a gravidade do evento, as partes, mediante acordo, decidirio quanto a recomposi¢iao do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato, salvo se as consequéncias do evento forem cobertas por seguro, se houver.

e O Contrato podera ser rescindido, quando demonstrado que todas as medidas para sanar os quesitos foram
tomadas e mesmo assim a manutencdo do contrato se torna impossivel ou inviavel nas condi¢oes existentes ou
é excessivamente onerosa.

e As partes se comprometem a empregar todas as medidas e agOes necessarias a fim de minimizar efeitos
advindos dos eventos de caso fortuito, fato do principe ou for¢a maior.

e Os fatos imprevisiveis, ou previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da
execucio do contrato/Ata de Registro de Precos, ndo previstos acima, serao mediante acordo entre as partes, no

que diz respeito a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do contrato.
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LAUDO DE AVALIACAO DE PRECISAO

1. DESCRICAO DO IMOVEL:

Imével HANGAR 6, localizado na Rua Santos Dumond, n. °480, no lugar 1°
Distrito - Bairro: Centro, - Marica - RJ, onde a area de Matricula do RGI:
10680 (Lote 18); 13956 (Lote 19); possui uma area de Terra total de
970,00m?> e area Total Construida de 691,00m? de acordo com
documentacédo apresentada, area correspondente a objeto deste laudo.

2. OBJETIVO E FINALIDADE:

Avaliar o imével para fins de locacdo a pedido da CODEMAR - Companhia de
Desenvolvimento de Marica, a fim de atender a necessidade publica, de
compra.

3. CARACTERIZACAO (melhoramentos construidos ou mantidos pelo poder
publico)

3.1 Meio-fio ou calcamento com canalizacao de aguas pluviais - sim (x) néo ()
3.2 Abastecimento de agua - sim (x) néo () — Pogco

3.3 Sistema de esgoto sanitario - sim () néo (x)

3.4 Rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento de distribuicao
domiciliar - sim (x) nao ()

3.5 Escola primaria ou Posto de satide, a uma distdncia méaxima de 03 km (trés
quilémetros do imével considerado) - sim (x) néo ()

4. METODOLOGIA:

O método adotado para avaliacdo do terreno foi o “Comparativo de
Dados de Mercado” previsto pela NBR 14653-2 e recomendado pelo IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericia de Engenharia, que é baseado na
comparacdo de dados de transacées com iméveis semelhantes ao avaliando,
utilizando critérios adequados para considerar as diferencas existentes entre
eles.

Rua Jovino Duarte de Oliveira 481- Galpao Central-2° andar- Aeroporto de Marica
Centro- Marica- RJ- CEP: 24901-130
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O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével
avaliando esteja inserido e constitui a base do processo avaliatério. A amostra
é composta por 05 elementos semelhantes ao avaliando. O levantamento foi feito
em imobiliarias, junto a corretores, no local com vizinhos e /ou anuncios
classificados em jornais e internet.

5. AMOSTRAGENS

Elemento da Amostra - A

Area do Imével: 401,00 m? | Localizacdo: mumbuca
Valor de Oferta: R$ 2.500.000,00 Valor por M*: R$ 6234,41
Fonte: KIFFER IMOVEIS Data da Coleta:

Contato: (21) 254-0404

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/galpao—a—venda-1—sala-com-gaggem~ri—marica-mumbuca—
499m2-RS2500000/id-15946793/
Elemento da Amostra - B

Area do Imével: 500,00 | m? | Localizacéo:

Valor de Oferta: | R$ 1.500.000,00 Valor por M%: | R$3.000,00
Fonte: SPIN Regiao Oceanica Data da Coleta: |01/04/2024
Contato: (21) 3803-0000

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-centro-bairros-marica-com-garagem-
500m2-venda-RS1500000-id-2562152968/
| Elemento da Amostra - C

Area do Imoével: 262,00 | m? | Localizacao: Inoa

Valor de Oferta: | R$ 1.500.000,00 Valor por M%: R$5.725,19
Fonte: Cavalheiro imoveis Data da Coleta:

Contato: (21)97200-8054

https://www.chavesnamao.com.br/imoveI/gaIpao—a-venda—ri—marica-inoa-450m2—R51500000/id-
19317953/
Elemento da Amostra - D

Area do Imével: 500,00 | m? | Localizacao: centro
Valor de Oferta: | R$ 1.500.000,00 Valor por M?: | R$3000,00
Fonte: Spin imobiliaria Data da Coleta:

Contato: (21) 3803-0000

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-galpao-deposito-armazem-com-cozinha-centro~maricaﬂ~
500m2-id-2562152968/

Rua Jovino Duarte de Oliveira 481- Galpio Central-2° andar- Aeroporto de Marica
Centro- Marica- RJ- CEP: 24901-130
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ELEMENTO A

:‘
|

KIFFER IMOVEIS

Anuncante
CRECK 10163

R$ 1.500.000

Galpdo/Deposito/Armazém e 2 banheiros a
Venda, 500 m? por R$ 1.500.000 )
[ = [ ? I o N e
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ELEMENTO C

cavaileiro

R$ 1.500.000 g @ Ceewe covalleiro

CRECL 6491

262’ Area 2 Bonhews

Excelente Galpao @ venda. 262 m' - Inod - MaricalR) s

ELEMENTO D
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Galpao / Dep6sito / Armazém a venda, 500m? - Centro

Rodota Emani do Amaral Pescto, 26000 Cento, Marca Ry @ Envie uma mensagem

R$ 1.500.000

n P pesquisar

6. DOCUMENTACAO DA AMOSTRA - LOTE 18
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

R Alvares de Castro, 154 | Centro | 24900-880 | Marica/RJ | Tels.:(21) 2637-2166 - e-mail: raimarica®@bol.com.br

Lnro o 587 seritura publica de compra ¢ venda. que entre s1fazem,
Neudy  Francisco  Geraldes ¢ sua mulher,  como
Fis v 130-131 Outorgantes), ¢. Companhia de Desenvolvimento de
Marica - CODEMAR. como Outorgado(a)s) na forma

AR o
Alo ' 52
Fraslado

Pedudo Jo010

Saibam quantos csta virem. que no ano de dois mil ¢ vinte ¢ dows, ao(s)
quinze, dags) do més de Margo, do dito ano nesta cidade de Marici, Fstado do Rio
de Janero. as 14 horas ¢ 20 minutos, neste 2° Servigo Notarial, & Rua Alvares de
Castro. 151 sendo Responsavel pelo Expediente, Marcelo Bittencourt, matricula n®
Q42067 perante num. Mariana Costa dn Silva Aratjo. Escrevente, matriculy n®
QUIS605 comparceeram partes entre: Si, s ¢ contratadas a saber: de um lado.
como Outorgantes Vendedores, NEUDY FRANCISCO GERALDES, brasileiro,
aposentado. matural deste Estado, filho de Paulo Manocl Geraldes ¢ Odetie Francisco
Geraldes, naseido em 29/01/1939, portador da cartewa nacional de habilitagao n”
00047 144720, expedida pelo CNFZDETRAN/RY, em 02/02/2015, inscrito no CPIY sob
o 0t 031.938967-72. nao declirou enderego eletrdnico ¢ telefone. ¢ sua mulher
REGINA HELENA ARAUJO GERALDES, brasileira. aposentada, natural deste
Fstado. filba de Severino Ramos de Aratjo ¢ Nadyr da Costa Aradjo, nascida em
22021915, portadora da carteira de wdentidade n® 02.700.0¢ expedida pelo
DETRAN/RI em 20/02/2019. inserta no CPE sob o n® 082 367-00. ndo deckwon
enderego cletronico ¢ telefone, casados pelo regime da comunhidao de bens. anterior a
vigenci da Tei 651577, residentes ¢ domiciliados na Avenida Jomalista Alberto
Francisco Torres, n. 291, apt. 1401, fearai, NiterorRJ, cle neste ato representado
POr sua esposa, nos termos da procuragdo lavrada nas Notas do Cartorio do 10
Oficio de Niteroi/R L em 04/0522021, no livio 333, s, 161, ato 160. Ceruficada em
10032022 Sclo de iscaliza EECE37S18EDE, devidamente confirmada, cug
coplarquivo nestas notas: ¢, de outro lado, como Quitorgada Compradora,
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MARICA - S/A - CODEMAR,
Sociedade de lconomia Mista, com sede i@ Rua Jovino Duarte de Oliveira, n”. 481,
Centro. neste municipio - CEP: 24.901-130, inserita no CNPJ n®. 20.009.382,:0001-21.
neste ato representada pelo Ditetor de Plangjamento, Hamilton Broglia Feiosa de
Lacerda. brasileno. vinvo. engenheiro, nascido em 01.02 1965, filho de Grigorio
Feitosa de Lacerda ¢ Ivone Broglia Lacerda, portador da carieira de identidade n
0501476 expedida pelo SSP/SP ¢ CNH/SP . 03498605153 expedida pelo
DETRANSE em 23022018 ¢ CPEF n'. 058.608.448-42. ndo declarou enderego
cletronico. residente ¢ domieiliado na Rua 28 de Setembro, 0. 210, apt’. 802, Vila
isabel. o de Janero/R1, Cep: 20.551-055, conforme Quinta Alteragdo do Estatuto.
no At 240§ 30 devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janewo. Nire' 333 0031166-1. arquivada nestas notas: osas) presentes reconhecidos

023265853 |

L Wy
d1lod 98
UMJA\/W

<
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(as) como ostas) propriostas) de que trato. segundo os documentos de identidaders), que me
foram exibidos. ¢ supra mencionados, do que dou fé. Entdo, pelos Outorpantes me ot dito
sob as penas da Lei o seguinte: 1) = DA PROPRIEDADE: Que sido senhores ¢ legitmos
possuidores do movel Lote n. 18(dezoito), da quadra n°. 163(cento ¢ sessenta ¢ (rés),
do Lotcamento "Jardim Balnedrio Marica", 1° distrito deste Municipio, com a arca de

185,000, fazendo frente para a Rua 00, por onde mede 12,00m; medindo pelo lado direito

H.60m Imitrofe com o lote 192 pelo lado esquerdo 40,50m divisando com o lote 17 ¢ tendo

pelos fundos 12.00m hmitados pelas terras de tereeiros: devidamente registrado na matric ula

o TO.680. no Senvigo Notaral ¢ Registro Geral de Imoveis- 2° Oficio desta Cidade: - D.1

FORMA DE AQUISICAO - Que dito imovel foi adquirido por compra ¢ venda. conforme

Faertnr de compra ¢ venda lavrada no Cartdro do 17 Servigo Notarial desta Comarca. no

EISE s 17 v, emdata de 040111977, devidamente registrada sob o R-2. na matricula n

HEO80, no Servigo Notamal ¢ Registro Geral de Tmoveis- 2% Oficio desta Cidade: - DA

SITUACAO LEGAL: - Que. dito imovel encontra-se livre ¢ desembaragado de todos ¢

quansquer onuas reas. judiciis on extrajudicials. arrestos ou seqiiestros. foros ou pensoes o,

bam assim como. quites de odos os mpostos ¢ taxas alé a presente data. conforme

declaragao do Outorgante, estando o dito imovel inscrito na Prefeitura Municipal desta

Cidade sob o 0", 157719: 1V) - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: Que pch

presente eseritura ¢ na melhor fonma de dircito, 0s Outorgantes vendem a Outorgada o imovel

no micio descrito ¢ caractenizado, pelo prego certo ¢ ajustado de RS 3.125.000,00-(Trés

milhdes, cento ¢ vinte ¢ cinco mil reais), integralmente reeebidos atraves do TED

1 000883 em data de 15.03.2022, pelo que os Outorgantes Vendedores dao a Outorgada a

nns plena, geral, rasa ¢ inu'ou.lwl qQuitagdo dessa quantia, para nada mais reclamar com

elagio @ venda que ora ¢ feita: Vy- DA TRANSMISSAO DE DOMINIO E POSSE: Que

por forga desta eseritura, os Outorgantes ransmitem a Outorgada toda posse, dominio.

dueno ¢ agao que ate agora exercia sobre o referido imovel, comprometendo-se por si.

herderos ou sucessores. fazerem a presente compra e venda sempre boa, firme ¢ valiosa ¢ a

tesponderem pela evicgao de dircito se chamados @ autoria. passando entdo a correr por

conta da Outorgada, atraves do seu representante, 1odos 0s Impostos ¢ laxas, que recaiam ou

venham areeair sobre o referido  imovel: VI) - DECLARACAO NEGATIVA
POLITICAMENTE EXPOSTO - Declaram as partes que: A) i8m ciéncia de que o cartorio

poderd comunicar seus atos a Unidade de Inteligéncia Financeira (UIF). em cumprimento ao

Provimento n 88 de 01 10.2019 do Consclho Nacional de Justiga (CNJ): ¢ 13) que a presente

operagdo nao se enquadra nas hipoteses previstas nos incisos LI ¢ I do art. 20 do

Provimento 8819 do CONIL sendo o presente transagdo compativel com as atividades ¢

negocios dos envolvidos. possuindo origem ccondmica ¢ legal claramente aferiveis ¢ sendo

plenamente compativel com a capacidade econdmica das partes: As partes declaram sob as

penas da ler que ndo sao poliicamente expostas, Declaram ainda que ndo possucm familiares

ot estientos colaboradores gue sejam pessoas politicamente expostas: Todas as declaragoes

prestadas ¢ dados informados pelos contratantes, que por eles se respansabilizam por sua

veracidade VIy - DAS DISPOSICOLS I 1S: a) Pelos Outorgantes me foi dito que nao

S80 ¢ onem nunea foram contribuintes obrigatorios da previdéncia social na qualidade de
cmpregadores de firma individual: b) Declaram os outorgantes, ndo existir em seu nome ¢

referente a0 imodvel ora transacionado qualquer débito de natureza fiscal, assumindo em

carater wietratavel a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tais naturczas que

possa ser devidos até a presente data. Alirma inclusive, para todos os eleitos de Direitos Civil

¢ Penal que ndo existe qualquer agao de natureza real, pessoal, reipersecutoria, nem qualquer

onus de natureza real que vineule ou possa representar risco para o imovel objeto desta

transagao. ¢) Pelos contratantes me foi dito que acceitam a presente escritura nos lermos ¢m "
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que estaredieidas VI = D DOCUMET TACAQ: Foram apresentados ¢ ficam
atquiidos nestas notas as certidoes pessoais em nomes: dots) outorgante(s) ¢ do
movel Pessoais: a) Certidoes de agoes civers ¢ exeeutivos fiscais expedidas pelo
Disttndor deste Cidade. by ¢ da Comarca  da NiterorRJ3 - as - segumtes
contudoes Certidiio de Interdigoes ¢ Tutelas. expedida pelo CRCPN da 1 Zom
Judicinie Ocais ) Outorgadota)s) comprador(a)es) dispensa(m) as Certidoes de
acoes civens  evpedidas pelo 17 Olicio de Registro de Distribuigao. ciente(s) dos
rscosque envolve tal o dispensas declarando  oa)s)  Outorganie(s)  que se
responsibibzai em caso de feitos distribuidos em seu nome, conforme disposto do
Provimento CGE e 20/2018, ¢ o artigo no 242, inciso V1L alinca G(3). paragrato 5
¢y Justiga FederalRJ: d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhista. expeduda pela
Justica do - Trabatho. com validade at¢ 03.09.2022, ¢) Consultas de Informagoes
cmitidas pely Corregedoria Geral da Justiga do - Estado do Rio de Janewo. v
0126222031402005. 0126222031423 118, 0126222031420089 ¢ 012622203 1439111
onde nio consta nenhum registro de eseritura ¢ de indisponibilidade de bens: Central
Nacronal de Indisponibiidade de Bens. resultado: NEGATIVO. codigo HASTH ad01
Sl ¢330 el ld. Akl adOe. bebs. 343 7150 78al ¢ 00dS. 201, 2750 Slla. 7823
odoc alt7 3175¢3b8 1bVd: Consulla de pré- teste n® OSLD-01552300 ¢ OKJIN-
01532309, todas emitidas em 11,03.2022, pela Corregedoria Geral da Justica do
Fstado do Rio de Janeiro: fmdvel: £) O imovel em tela encontra-se nsento(s) na
Prefeitne Mumeipal de Marica sob codigos) n®. 15354, nio sendo apresentada neste
ato @ respectiva certidiao negativa, ¢ oque o representante dd outorgada dispensa a
apresentugio da certidio de quitagao fiscal nos termos do §2° art. 1", do Decreto Ler
03 240/80. ) Certidao de Onus Reals agoes reais ¢ pessoais reipersceutoras atualizada
¢ fornecida pelo Servigo Notarial ¢ Registro Geral de Imoveis- 22 Oficio desta Cidade:
h) A outorgada sera mitida da posse do imovel 60(sessenta) dias contado desta data,
momenio que a vendedora se obriga a entregar o dito imovel completamente livie ¢
desembaragados de coisas ¢ pessoas. IN) = DO IMPOSTO - O lmposto de
Iransimissiao meidente na presente transagio, foi pago no banco 33, agéneia 44390, cm
10.03.2022, contorme guia 0", 56939/2022, base de caleulo de RS 3.125.000,00, pago
no o valor de RS 62.500.00, que ora se arquiva hestas  notast N) DO
l{.\'('l‘.RR.\\llv‘,N'l(): Da presente foi emitida a DOL nos termos da Instrugio
Normativa do SRE-n® 163 de 23/12/1999 (DOU-1 28/12/1999). L. por estarem assim
contratados. peditam-me que Thes lavrasse esta eseritura, que serd levada a distribuigao
no prazo leeal. thes i accitam ¢ assmam neste 2% Servigo Nolarial. dispensando a
presenga de testemunhas. do que dou 1EXT) DAS CUSTAS: Certifico que as custas
relativas wo presente ato. foram caleuladas sobre o valor de RS 3.125.000.00. fixado
peli M ML para caleulo de TTBI, ¢ depositadas neste 27 Servigo Notarial no valor de
RSV O8O3 (Portata 1.794/2020. tabela  07),  sendos RS7.092.14  (emolu-
mentos ). RS110.69 (Ato Grataito ¢ PMCMY - 2%):RS44.64: (Expedigio de Guias -
DOL Distribuidor ¢ CENSEC)RS12.84, (Arquivamento ): RS 33,45, (Distribuigao )RS
330590 (Lot nt 406405 - FUNDPERD), R$354.59  (Let n® 11106 -
FUNPERIERS283.67 (FUNARPENYRS 141841 (FETIRRS100,04 (BIB). RSELLOS
(1S8-2"4) . que serito recolindos no prazo legal, ¢ dou 1€ L. 55 (Mariana
Costa da Silva Aranjo), Escrevente, matricula n® 94/15695. laveel, T, subscrevi ¢
cneento o presente ato. colhendo a(s) assmaturas) (Ass)pp/Regina Helena: Araujo
Geraldes. Regima Helena Arajo Geraldes ¢ p/Hamilton Broglia Feitosa de Lacerda

“I
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RUBRICA

FOLHA: 307
MARICA DESENVOLVIMENTO
MARlCA DESENVOLVIMENTO
6.1 IPTU - LOTE 18
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA
RUA ALVARES DE CASTRO, 346 Dagos do Imdvel

MARICA - RJ
2126372055 -

www. marica.rj.gov.br

CNPJ : 29.131.075/0001-93

Matricula: 157719
Setor: 9032 Quadra: 2244 Lote: 1225

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Matricula: 157719 Referéncia Anterior 12903222441225000
Registro Cartografico:

Proprietario : 230933 - COMPANHIA DE DESE DE MARICA SA - CODEMAR CPF/CNPJ:  20.009.382/0001-21
Endereco:  JOVINO DUARTE DE OLIVEIRA, 481 Bairro: CENTRO

Municipio:  MARICA/RJ CEP: 24901130  Telefone: (21) 26341318

Setor-9032 Quadra: 2244 Lote: 1225 Zona:34 Bairro 1-CENTRO

Loteamento - 21 Descrigdo : 0021 - JD BALNEARIO MARICA

Logradouro: 1906 - RUA ALBERTO SANTOS DUMONT, 516/
Setor Loc: 0021 - JD BALNEARIO MARICA
Arealote:  485.00 m2

Area Fragdo Uso Comum: 0.00
Area real do lote : 485 m2

Area construida da matricula:  345.5 m2
Namero de edificagdes na matricula: 1

Endereco de entrega

Data baixa -
Area real construida no lote:
Namero edificagdes no lote:

Quadra Loc: 0163 Lote Loc: 0018

345.5 m2

Sem endereco de entrega cadastrado

Outros dados

INCLUSAO EFETUADA CONFORME SOLICITADO EM PROCESSO DE NUMERO: 0008754/2001 BIC FLS:62

EDIFICAGOES (Construgdes das)

Construgao: 1 Area: 3455  Ano: 0

Caracteristicas:
100 FIXA (UTILIZACAO)
120 01 (NUMERO DE PAVIMENTOS)
301 COMERCIAL (USO)
362 REDE (AGUA)
383 EMBUTIDA (ENERGIA ELETRICA)
402 TELHA (COBERTURA)
424 CERAMICA (PISO)
710 10 CONSTRUGAD (POSICAO FISCAL CONST)

Inclusao

110
250
355
373
392
412
431

Frente: ALBERTO SANTOS DUMONT 516

GALPAO FECHADO (TIPO)

01 (LOCALIZACAO UNIDADE)
CONCRETO (ESTRUTURA)

FOSSA SEPTICA (ESGOTO)

INTERNA (INSTALACAO SANITARIA)
BOA (ESQUADRIA)

REBOCO (REVESTIMENTO EXTERNO)

e

Financera c3d3_

Rua Jovino Duarte de Oliveira 481- Galpdo Central-2° andar- Aeroporto de Maricd
Centro- Marica- RJ- CEP: 24901-130
el.: (55) 21 3995-3083. http://www.codemar-sa.com.br/
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Pag 1/t

R\
y

RuaJovino Duarte de Oliveira, 481- Aeroporto de Marica — Centro — Marica - RJ- CEP: 24901-130
http://www.codemar-sa.com.br / (55) 21 3995-3090



http://www.codemar-sa.com.br/

PROCESSO N°: 9801/2024 RUBRICA

\f/\\/> CODEMAR FDCI;\::I:):(;C:QI’CIO: 16/04/2024

MARICA DESENVOLVIMENTO

ittencourt

xpediente

rdo Carvalho da Silva

SERVICO NOTARU/ &ﬂYfA RAL DE IMOVEIS

R, Alvares de Castro, 154 | Centso | 24 166 - e-mail: raimarica@bol.com.br

Livte o 587 Pseritura publica de compra ¢ venda, que entie s1 fazem.
Neudy Francisco Geraldes ¢ sua mulher, como Outorgante
Fls oo 132-133 (s). ¢. Companhia de Desenvolvinentos de Marica S/A
CODEMAR, como Outorgadota)(s) na forma
Ao n’ Sl abano

Trastado

Pedido 36051

Saibam quantos esta virem, que no ano de dois mil ¢ vinte ¢ dois. ao(s) qumze. dia
(<1 do mes de Margo. do dito ano nesta cidade de Marica, bstado do Rio de Janeiro.
as 13 horas ¢ 30 minutos. neste 2 Servigo Notarial, & Rua Alvares de Castro, 154
sendo Responsavel pelo Lxpediente. Marcelo Bittiencourl, matricuka n 9472067,
peranie mim. Marana: Costa da Silva Aradjo, I'screvente. matricula 1t 9415695,
compareceriin pattes entre: si, justas ¢ conratadas a saber de um lado. como
Outorgantes  Vendedores,  NEUDY FRANCISCO GERALDES, brasilewo.
aposentado. natural desie Lstado. filho de Paulo Manoel Geraldes ¢ Odete Francisco
Geraldes. nascido em 290171939, portador da carteia nacional de habilitagao o
GO047144724. eapedida pelo CNIVDETRANRIL em 02/02/2015, nscrito no CPEF sob
o0t 031 V3R 067-72. ndo declarou enderego cletromeo ¢ telefone, ¢ sua mulher
REGINA HELENA ARAUJO GERALDES, brasileia, aposentada, natural deste
Istado. filha de Severmo Ramos de Aragjo ¢ Nadyr da Costa Aradjo. nascida cm
2210271045, portadora da carteira de identidade n° 02.700.065-2, expedida pelo
DETRANRL em 20:02:2019. inscrita no CPF sob o 1 082.855.367-00. nio declarou
srego cletronico ¢ telefone. casados pelo regime da comunhdo de bens, anterior a
pencin da e 6315/77. residentes ¢ domiciliados na Avenida Jornalista Alberto
Francisco Torres, n' 291, apt’. 1401, Tearai, Nitero/RJ. cle neste ato representado
Por st esposi nos termos: da procuragdo Javrada mas Notas do Cartorio do 107
Oficio de Niteroi/R 1. em 04052021, no livio 333, fs. 101, a0 160, Certificada em
10,03 2022, Sclo de Fiscalizagao: EES 1:37518EDE ., devidamente confirmada, cug
copia amquIve nestas notast ¢, deoutro lado, como Outorgada Compradora,
COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MARICA - S/A - CODEMAR,
Soctedade de Feonomia Mista, com sede a Rua Jovino Duarte de Oliveira, 0 481,
Centro. neste municipio - CEP: 24.901-130, inserita no CNPJ 0", 20.000,382/0001-21.
neste ato representada pelo Dirctor de Plancjamento, ! amilton Broglia Feitosa de
Lacerda, brasileire, viovo. engenheiro, naseido em 01.02.1963. filho de Grigoro
Petosa de Lacerda ¢ lvone Broglia Lacerda, portador da carteira de dentidade n

0301470 expedida pelo SSP/SP ¢ CNH/SP n°. 03498605153 expedida  pelo
DETRANSE em 23022018 ¢ CPF n". 038:668.448-42. ndo declarou enderego
cletronico. resdente ¢ domiciliado na Rua 28 de Setembro, n”. 210, apt”. 802, Vil
Isabel. Rio de Janeiro/R 1 Cep: 20.551-055, conforme Quinta Alleragio do Bstatuto.
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no Art 208 3 devidamente registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeo,
Nire 333 003 1160-1. arquivada nestas notas: os(as) presentes reconhecides(as) como os(as)
proprioseas) de que trato, segundo os documentos de entidade(s). que me foram exibidos.
¢osupramencionados. do que dou (€ Entdo. pelos Outorgantes me (o1 dito sob as penas da
Fero sepumte 1) = DA PROPRIEDADE: Que sdo senhores ¢ legitimos possudores do
movel Lote n® 19(dezenove), da quadra n®. [63(cento ¢ sessenta ¢ trés), do
Lotcamento "Jardim Balnedrio Marica', 1° distrito deste Municipio, com a arca de
IS 00m - medmdo 12.00m de frente para a Rua 6. igual largura na linha dos fundos
confrontando-se com um canal existente: 40.60m de extensao de fiente a fundos pelo lado
direito confrontando com o lote 202 ¢, 40,60m pelo lado esquerdo confrontande com o lote
I8, devidamente registrado na matricula n®. 13,956, no Scrvigo Notarial ¢ Registro Geral de
fmoveis- 27 Oficio desta Cidade: 1) DA FORMA DE AQUISICAO - Que dito imovel foi
adauunido atraves do Instrumento particular de 06.12.2021, conforme paragralo 6 do art. 20
de acordo com a Ler 9. 785/99, que acrescentou o paragrato 67 do At 26 da Lein .
6 760/76. conforme Cessio de-Dircitos Aquisitivos em data de 06.12.2021, devidamente
registrada sob o R-40 na matricula n®, 13956, no Servigo Notarial ¢ Registro Geral de
Imoveis- 20 Ofico desta Cidade: 1H)- DA SITUACAO LEGAL: - Que, dito unovel
encontra=se livie ¢ desembaragado de todos e quaisquer dnus reais, judiciais ou extrajudiciais.
anrestos ou sequestros. foros ou pensoes ¢, bem assim como, quites de todos os impostos ¢
tnds atd a presente data, conforme declaragdo do Outorgante, estando o dito imovel
inserito na Prefeitura Municipal desta Cidade sob o n”. 15354 1V) - DO PRECO E
FORMA DE PAGAMENTO: Que pela presente escritura ¢ na melhor forma de direito. os
Outorgantes vendem a Outorgada o imovel no inicio deserito ¢ caracterizado. pelo prego
certo ¢ qustado de RS 3.125.000,00-(Trés milhoes, cento ¢ vinte ¢ cinco mil reais),
mtegralimente reeebidos atraves do TED 7. 000883 em data de 15.03.2022. pelo que os
Outorgantes Vendedores dao a Outorgada a mais plena, geral, rasa ¢ irrevogavel quitagao
dessa quantia, para nada mais reclamar com relagao a venda que ora ¢ [eita; V)= DA
I'RANSMISS.AO DE DOMINIO E POSSE: Que por for¢a desta escritura, os Outorgantes
transmitem a Ouwtorgada toda posse. dominio, direito ¢ agdo que at¢ agora exercia sobre o
retendo amovel. comprometendo-se por sic herdeiros ou sucessores, fazerem a presente
compra ¢ venda sempre boa. firme ¢ valiosa ¢ a responderem pela evicgao de direito se
chamados a autoria, passando entdo a correr por conta da Outorgada, atraves do scu
representante, todos 0s Imposlos ¢ taxas. que recaiam ou venham a recair sobre o referido
movel: Vi) - DECLARACAO NEGATIVA POLITICAMENTE EXPOSTO - Declaram
as partes que Ay 1em cgneia de que o cartdrio podera comunicar scus atos a Unidade de
Inteligéneia Financeira (UIF). em cumprimento ao Provimento n” 88 de 01.10.2019 do
Consclho Nacional de Justiga (CNJ): ¢ B) que a presente operagao nido se enquadra nas
hipoteses previstas nos incisos LI e T do art 20 do Provimento 88/19 do CNJ, sendo a
presente transagdo compativel com as atividades ¢ negocios dos envolvidos, possuindo
ongen cconomica ¢ legal claramente aferiveis ¢ sendo plenamente compativel com a
capacidade ccondonuea das partes: As partes declaram sob as penas da lei que ndo sdo
politcamente  expostas.  Declaram aibda que nao  possuem  [amiliares  ou - estieios
colaboradores que sejam pessoas politicamente expostas, Todas as declaragoes prestadas ¢
dados informados pelos contratantes. que por cles s responsabilizam por sua veracdade
VD - DS I)l.S'l’().S'I(‘()l:'.S' FINALS: a) Pelos Outorgantes me foi dito que ndo sao ¢ nem
nunca foram contribumtes obrigatorios da previdéncia social na qualidade de empregadores
de firma mdwvidual: by Declaram os outorgantes, nao existir em seu nome ¢ referente ao
movel ora transacionado qualquer debito de natureza fiscal. assumindo em cardter nretratavel
a responsabilidade exclusiva por eventuais deébitos de tais naturezas que possa ser devidos
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o FiClo Marcelo Bittencourt

Responsavel pelo Expedienta

»DE MARICA Luiz Eduardo Carvalho da Silva

SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

R Alvares de Castro, 154 | Centro | 24900-880 | Marica/RJ | Tels.:(21) 2637-2166 - e-mail: r2imarica®bol.com.br

ate o presente data, Afimaa inclusive. para todos os cteitos de Direitos Civil ¢ Penal gue
nao eniste quadquer agio de natureza real, pessoal, reipersecutoni, nem qualquer onus
de natureza real que vineule o possa representar risco. pard o imovel vbjeto desta
transagiao. ¢) Pelos contratanies me foi dito que aceitam a presente eseriwa nos
termos em gue esta redigida; VI = DA DOCUMENTACAO: Foram apresentados ¢
ficam arqunados nestas notas as certidoes pessoais em nomes do(s) outorganie(s) ¢
do s el Pessoais: ) Certidaes de agoes civeis ¢ executivos fiscais expedidas pelo
Disttbudor  desta Cidade; by ¢ da Comarca da Niteroi/RI  as  scguintes
certdoes Cerdao de Interdigoes ¢ Tuatelas, expedida pelo CRCPN - da 1" Zona
Tudicrana OGs) Outorgadoga)s) comprador(a)es) dispensa(m) as Certidoes de
acoes civens | expedidas pelo 19 Oficio de Registro de Distribuigao, declarando ota)s)
Outorganie(s) que se responsabilizagm) em caso de feitos distribuidos em seu non.
contorme disposto do Provimento CGIn?. 20/2018. ¢ o arigo n-. 242, meiso VL
alinea G(3). paragrafo 37 ¢) Justia Federal/RJL d) Certidao Negativa de IXébitos
Praballusta. expedida pela Justiga do Trabatho, com vahdade at¢ 03.09.2022 ¢)
Consultas de Intormagoces emitidas pela Comegedoria Geral da Justiga do Estado do
Rio de Janciro. n. 0126222031447264, 0126222031423314, 01262220314 14208 ¢
0126222031421307.  onde  ndo  consta nenhum  registro de - eseritura ¢ de
indisponibilidade de bens: Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. resultado
NEGATIVO. codigo HASIE ¢d42. 7bbl. 7dd0. 0909, de2b. bl fIde bo2e
6773 (7¢] ¢ 35h3 3507 ¢17d 6cad.a2b8.beTb.9613.4152.d 19d - Consulta de preé- teste
W OBKT-01552501 ¢ ODLP-01552514, todas cmitdas  cm 11.03.2022. pela
Correeedona Geral da Justiga do Estado do Rio de lanciro: Imavel: 1) O imovel em
welt ehicontri-se nscrio(s) na Prefeitura Municipal de Marici sob codigo(s) n®, 15354,
esta(@0) quite(s) de mpostos ¢ taxas alc o ano 2018, conforme certiddao negativa
expedida em 10032022, arquivada(s) nestas notas: £) Certidao de Onus Reais agoes
feitls ¢ pessoas repersecutarias atualizada ¢ fornecida pelo Servigo Notarial ¢ Registro
Geral de Imovers- 20 Oficio desta Cidade: h) A outorgada serd imitida da posse do
imovel 60(sessenta) dias contado desta data, momento que @ vendedora se obriga a
entregar o dito imovel completamente livie ¢ desembaragados de coisas ¢ pessoas
IN) - DO IMPOSTO - O Imposto de Transmissio incidente na presente ransagio. foi
pago no banco 33, agénera 44390, em 10.03.2022. conforme guia n. 56962/2022, base
de caleulo de RS 3125 000,00, pago no valor de RS 62.500.00. que ora sc arquiva
nestas notas: X) DO ENCERRAMENTO: Da presente foi enutida a DOL nos
termos da Instrugio Normativa do SREF 0 163 de 23/12/1999 (DOU-1 28/12/1999). L,
por estarem assim contratados, pedwam-me que lhes lavrasse esta eseritura, que sera
levada a distribuigao no prazo legal. lhes 1i, aceitam ¢ assinam neste 29 Servigo Notarial.
dispensando a presenga de {estermunhas.  do que  dou  f& XI) DAS
CUSTAS: Certifico que as custas relativas ao presente ato, foram calculadas sobre o
valor de RS 3125 000,00, fixado pela P.M.M. para cileulo de TTBI, ¢ depositadas
neste 2 Servigo Notarial no valor de R$9.928.23, (Ponaria 1.794/2020. tabela 07).
sendo RS7.092. 14 (emolumentos ); R$140,69 (Ato Gratuito ¢ PMCMY - 2%).RS44.04:
(Iapedigio de Guias - DOL Distribuidor ¢ CENSEC)RS12.84. (Arquivaniento). RS
33,45, (Distribuicao kRS 354,59, (Let n® 4.664/05 - FUNDPERJ). R$354.39 (Lei n”
11106 - FUNPERIERS283.67 (FUNARPENYRS 1A18AT (FETIERS100.04 (BIB):
RS144.65(185-2%) . que  serdo  recolhidos  no prazo legal, ¢ dou
fe. k. (Mariana Costa da Silva Araujo. Escrevenie. matricula
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IOHISO9S Tavier, N subscrevi ¢ encerro o presente ato, colhendo a(s) assinatura(s i Ass |
pp Regina Liclena A Geraldes, Regima Helena AL Geraldes ¢ p/Hlamilton Broglia Feitosa de
Lacendn “lrasladad: Vo mesima dati - - - - e -l - o R

Fmtest?  da verdade,

Fscresente

o3ty s brlstepubico I
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7.1 IPTU - LOTE19

CODEMAR

MARICA DESENVOLVIMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MARICA
RUA ALVARES DE CASTRO, 346

MARICA - RJ

2126372055 - CNPJ: 29.131.075/0001-93

WWW.MBIICa.(].gov.br

Dados do Imdvel
Matricula: 15354
Setor 9032 Quadra: 2244 Lote: 1237

DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Matricula: 15354
Registro Cartografico:
Proprietario : 230933 - COMPANHIA DE DESE DE MARICA SA - CODEMAR

Endereco:  JOVINO DUARTE DE OLIVEIRA, 481

Municipio:  MARICA/RJ CEP: 24901130
Setor :9032 Quadra: 2244 Lote: 1237 Zona: 34 Bairro: 1-CENTRO
Loteamento : 21 Descrigao : 0021 - JD BALNEARIO MARICA
Logradouro: 1906 - RUA ALBERTO SANTOS DUMONT, 516/

SetorLoc: 0021 - JD BALNEARIO MARICA

Arealote:  485.00 m2

Area Fragdo Uso Comum:  0.00

Data baixa -
Area real construida no lote:
Numero edificagdes no lote:

Arearealdolote:  485m2
Area construida da matricula:  345.5 m2
Numero de edificagdes na matricula: 1

Endereco de entrega

Endereco:  PRAIA DE ICARAL, 291
Municipio:  NITEROI

CEP: 24230000

UF: RJ

Outros dados

Referéncia Anterior. 12903222441237001

CPF/ICNPJ:  20.009.382/0001-21
Bairro: CENTRO
Telefone: (21) 26341318

Quadra Loc: 0163 Lote Loc. 00019

345.5 m2

ALTERAGAO EFETUADA PELO RECADASTRAMENTO.N OBSERVAGOES DO ARQUIVO: N NOME DO PROPRIETARIO NO
ARQUIVO(_GEOIMOVEISC_C1_EXPORT.TXT): NEUDY FRANCISCO GERALDES

ALTERADO A AREA EDIFICADA CONFORME SOLICITAGAO DO RECADASTRAMENTO NO PROC GENERICO 163/13

ALTERADO CONFORME SOLICITAGAO DA DIVISAO DE CARTOGRAFIA NO PROC GENERICO DO RECADASTRAMENTO

12304/13

ALTERAGAO EFETUADA CONFORME SOLICITADO EM PROCESSO DE NUMERO: 0008754/2001 BIC FLS:63

EDIFICACOES (Construgdes langadas)

Construcdo: 1 Area: 3455  Ano: 0 Inclusao: 30/01/2013 Frente: ALBERTO SANTOS DUMONT 516
Caracteristicas:

100  FIXA (UTILIZACAO) 105 CASA (TIPO)

121 02 (NUMERO DE PAVIMENTOS) 250 01 (LOCALIZACAO UNIDADE)

305 SERVICOS (USO) 353 ALVENARIA (ESTRUTURA)

362 REDE (AGUA) 370  LIGADO A REDE (ESGOTO)

383 EMBUTIDA (ENERGIA ELETRICA) 393 MAIS DE UMA (INSTALACAO SANITARIA)

404 LAJE (COBERTURA) 412 BOA (ESQUADRIA)

424 CERAMICA (PISO) 431 REBOCO (REVESTIMENTO EXTERNO)

632 REGULAR (PADRAO CONSTRUTIVO) 643 REGULAR (CONSERVACAO)

10 CONSTRUGAD (POSICAO FISCAL CONST)

Financeirs can3_conscagasir_imoressaopro  Emissor Lulz Clauclo Rels Trainao Exerc: 2023 Data: 04-04-2023 - 03:10:45

Rua Jovino Duarte de Oliveira 481- Galpdo Central-2° andar- Aeroporto de Marica
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7.2 PRANCHA DA EDIFICACAO
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8. LOCALIZACAO DA AMOSTRA

I HANGAR 06 LT- 18;19

Escreva uma descricao para seu mapa.

9. HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA
Tratamento por Fatores

Os fatores de homogeneizagao, utilizados para equalizar os elementos amostras
do imoével avaliando, foram:

HOMOGENEIZACAO DE VALORES - Primeiro Lote

| | FATORES HOMOGENEIZAGAO Fi b yen g |

VALOR VALOR
ELEMENTO | ELEMENTO HOMOGENEIZADO
R$/M2 (R$IM2)
1 R$ 6.23441 0,9 0,90 0,95 i 4.797,38
2 R$ 3.000,00 0,9 0,92 0,95 1 2.359,80
3 R$ 572519 0,9 0,85 0,95 1 4.160,78
4 R$ 3.000,00 0,9 0,92 0,95 1 2.359,80
MEDIA | 4489,90 | MEDIA 3.419,44
Fator de L lizacdo (Fi): Considerada principal a situacao de comércio do bairro, de nivel economico elevado e da
boa infraestrutura de servico;
Fator de a (Fa): Visa corrigir a variagao dos pregos em fungao do tamanho da unidade
Fator de Oferta (Fo): Tempo do imével no mercado
Fator Eq éncia (Fe): C idera a tipologia construtiva, padrao de acabamento, conservacao do imével.
Fonte de Estudo e Pesquisa: q '
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias de Engenharia
ABUNAHMAN, Sérgio Antonio, Curso Basico de Engenharia Legal ¢ de Avaliagoes - Editora PINI - 1999.
Serta Jr., L.R. Charnaux, Pericia Judicial.
Rua Jovino Duarte de Oliveira 481- Galpdo Central-2° andar- Aeroporto de Marica
Centro- Marica- RJ- CEP: 24901-130
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9.1. MEDIA DO VALOR DO TERRENO DO IMOVEL

Area equivalente do Imével = 970,00m?
970,00m? x R$ 3.419,44/m?= R$ 3.316.856,80

Segundo a analise estatistica com base no critério de Chauvenet, ndo ha
elementos discrepantes que devam ser excluidos e o valor médio homogeneizado
por m2 para o terreno do imovel avaliando em abril de 2024 é de R$
3.419,44/m?.

O valor avaliado da area fica estimado em R$ 3.316.856,80 (Trés milhdes
trezentos e dezesseis mil, oitocentos e cinquenta e seis reais e sessenta centavos).

10. DA VISTORIA DO IMOVEL

VISTORIA

Rua Jovino Duarte de Oliveira 481- Galpdo Central-2° andar- Aeroporto de Maricd
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RELATORIO DE VISTORIA TECNICA

Imével HANGAR 6, localizado na Rua Santos Dumond, n. °480, no lugar
1° Distrito — Bairro: Centro, - Marica - RJ, onde a area de Matricula do RGI:
10680 (Lote 18); 13956 (Lote 19); possui uma area de Terra total de
970,00m? e area Total Construida de 691,00m?, de acordo com
documentacdo apresentada, area correspondente a objeto deste laudo.
Trata—se de uma avaliagdo do imével para Locagao.

A localidade é dotada de infraestrutura, pavimentacdo e servigos
publicos, tais como: iluminacgdo, agua de poco, telefone, coleta de lixo,
transporte publico gratuito etc. Esta area possui aproximadamente 72 metros

lineares de fachada de frente para a Rua Alberto Santos Dumond, um ponto

comercial privilegiado junto ao principal comércio.
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O valor total do imével para compra fica estimado em R$
3.316.856,80.

Os valores avaliados poderéo sofrer alteragao de 10 a 20% do valor total para
mais ou para menos, mediante negociacdo entre as partes, pois, foi utilizado a
metodologia de “Comparativo de Dados de Mercado” onde foram pesquisados
como elementos da amostra sem negociagéo e com negociacao realizada.

Variagdo = R$ 2.653.485,44 A 3.980.228,16.

Para calcular o valor de locacdo a regra base e mais utilizada para
calcular o aluguel é aplicar um valor entre 0,5% e 1%, ao més, sobre o valor

de mercado do imoével.

Para este caso o valor para locagao deste imével fica estimado entre R$
13.267,43 a R$ 39.802,28 respectivamente para o valor alvo da avaliagao.
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FELIPE MONTEIRO EL KADUM NO"[)‘.’IA}M LUCIANO LOPES DE ALCANTARA
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Assessor Especial

Assistente técnico

b

LUIZ FELIP®PERRONE DA COSTA SH P. G DE OLIVEIRA
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Coordenador Avaliadora de Iméveis
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RUBRICA

ANEXO III DO TERMO DE REFERENCIA - PLANTA BAIXA
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ANEXO IV DO TERMO DE REFERENCIA

Declaragio de Visita

DECLARACAO DE VISITA:

Declaro que, nesta data, as XXXX horas, a empresa XXXXX, CNPJ n° XX. XXX. XXX /XXXX-XX,
telefone XXXX-XXXX, enderego eletronico XXXXX, vistoriou o Hangar 6 situado no Aeroporto
Municipal de Marica, situado a Rua Jovino Duarte de Oliveira, 481 — Centro — Marica — Rio de
Janeiro, tomando conhecimento de todos os aspectos técnicos e condi¢des do local onde sera
executado o objeto referente ao Processo n° 9801/2024, ndo cabendo alegagdes, pela supracitada
empresa, em qualquer época, de desconhecimento de estado, fatos e detalhes que impossibilitem ou
dificultem a execugio dos servigos ou o cumprimento de todas as suas obrigagées.

Em de de 2025.

Nome
Cargo

Nome
Cargo
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ANEXO IV DO TERMO DE REFERENCIA

Declaragdo de Néo Realizagdo de Visita

DECLARAGAO DE NAO REALIZAGAO DE VISITA:

Declaro que a empresa >
CNP] , n° , telefone ,
endereco eletrénico , ndo teve interesse em

realizar a vistoria nos locais onde serdo executados os servigos objeto do Processo n° 9801/2024, nio
cabendo alegagées, pela supracitada empresa, em qualquer época, de desconhecimento de estado,
fatos e detalhes que impossibilitem ou dificultem a execugio dos servigos ou o cumprimento de todas
as suas obrigagdes.

Em de de 2025.

Nome, cargo e assinatura do representante

Empresa interessada
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ANEXO III DO EDITAL - MINUTA DE CONTRATO

CONCESSAO DE Uso DA AREA DO
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CELEBRADA ENTRE A
CODEMAR E

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE MARICA S.A — CODEMAR, Pessoa Juridica de
Direito Privado, integrante da Administracdo Indireta do Municipio de Marica, cuja sede se situa a Rua
KXXXXXXXXK, N2 XXXXX — XXXXXKXXXXXX, CNPJ N° XXX XXXXXXXXX, doravante denominada,
simplesmente, CODEMAR, presentada neste ato pelo seu Diretor Presidente, Sr. , portador
da cédula de identidade N°® XXXXXXXXXX, expedida pela , cadastrado no CPF sob o N°
XXXXXXXXXX e, de outro lado a empresa , inscrita no CNPJ sob N°
XXXXXXXXXX, com sede na , neste ato presentada por seu (ESPECIFICAR) o(a)
St.(a) , (qualificar), portador(a) da cédula de identidade N°. XXXXXXXXXX e
cadastrado(a) no CPF sob o N° XXXXXXXXXX, residente e domiciliado(a) na , daqui por diante
denominada CONTRATADA, resolvem celebrar o presente instrumento contratual, conforme processo

administrativo cadastrado sob o XXXXXX/202X, aplicando-se a este contrato as normas gerais da Lei N.°
13.303, de 30 de junho de 2016, o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CODEMAR e todas as

demais legislagbes aplicaveis ao tema bem como as clausulas seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO E DO REGIME DE EXECUQAO
O presente CONTRATO tem por objeto a concessiao XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Compde o presente Instrumento a seguinte area XXXXXXXXXXX, area total
de m? ( ).

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONCESSIONARIA utilizari a 4rea para a seguinte atividade
):0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.¢

PARAGRAFO TERCEIRO: O objeto serd executado sob o regime XXXXXXXXXXXXXX.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO
O prazo de vigéncia e de execucdo do contrato serd de XX (XXXXXXX) meses, contados a partir da publicagdo
do seu extrato do contrato no Jornal Oficial de Marica — JOM.

PARAGRAFO UNICO: O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, observando-se o limite previsto
XXXXXXXXXX, desde que a proposta da CONTRATADA seja mais vantajosa para a CODEMAR e seja
manifestado o interesse das partes nesse sentido.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE:

Constituem obrigacdes da CODEMAR além das previstas no item XXXXXXXXX do Termo de Referéncia:
a) Permitit o livre acesso dos funcionarios da CONCESSIONARIA 20 local dos servicos, respeitadas as

normas internas de seguranca da CODEMAR e o decoro institucional;
b) Acompanhar e'fiscalizar a execu¢ao do Termo de Concessao de Uso, através de servidor especialmente
designado, que anotara em registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas com o mesmo;

c) Prestar as informacoes e os esclarecimentos atinentes ao objeto, que venham a ser solicitadas pela
CONCESSIONARIA;
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d) Exigit da CONCESSIONARIA, a qualquer tempo, a comprovacio das condices iniciais da
contratacao;

e) Conferir, vistoriar e aprovar quaisquer alteragdes fora do projeto original;

f) Verificar a qualidade de atendimento aos usuarios;

@) Aplicar as penalidades administrativas nos moldes do estabelecido no Termo de Referéncia;

h) receber proviséria e definitivamente o objeto do contrato, nas formas definidas no edital e no Termo de

referéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A CODEMAR nio sera responsivel por quaisquer compromissos ou
obrigaces assumidas pela CONCESSIONARIA com terceiros, ainda que vinculados ou decorrentes da
presente concessdo de direito real de uso do imével objeto deste Termo. Da mesma forma, a CODEMAR
nao sera responsavel, seja a que titulo for, por quaisquer danos ou indenizag¢Ges a terceiros, em decorréncia
de atos da CONCESSIONARIA, de seus dependentes, empregados, subordinados, prepostos ou
contratantes.

CLAUSULA QUARTA: DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA
Constituem obriga¢des da CONCESSIONARIA, além das previstas no item XXXXXXX do Termo de

Referéncia:

a) Utilizar o bem publico na forma e condi¢des determinadas no Termo de Referéncia;

b) Manter, durante todo o prazo contratual, em compatibilidade com as obrigacSes assumidas, todas as
condicOes de habilitagdo e qualificagio exigidas na licitacao;

¢) Comunicar de imediato, qualquer alteracdo ocorrida em seu Contrato Social e estatuto social;

d) Assumir todos os encargos de possiveis demandas trabalhista, civel ou penal relacionadas a contratacao
de funcionarios, e danos a terceiros;

¢) Obedecer a legislacio vigente sobre prevencio de acidentes, seguranca e higiene do trabalho;

f) Efetuar todos os pagamentos na forma disposta no Termo de Referéncia;

@) A CONCESSIONARIA é inteiramente responsavel por danos causados ao patriménio da CODEMAR;

h) Manter e prezar pela organizagio dos servicos, de forma a niio prejudicar o atendimento aos clientes e
usuarios do Aeroporto de Marica.

i) Conduzir os servicos de acordo com as normas do servigo e as especificagdes técnicas e, ainda, com
estrita observancia do instrumento convocatorio, do Termo de Referéncia, da Proposta de Precos e da
legislagdo vigente;

j) Iniciar e concluir a concessio nos prazos estipulados;

k) Comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito e tido logo constatado problema ou a impossibilidade de
execugdo de qualquer obrigacdo contratual, para a adogdo das providéncias cabiveis;

) Responder pelos eventuais danos causados, na forma do ato convocatério e da legislagio aplicavel;

m) Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, no todo ou em parte e as suas expensas, bens ou
prestagbes objeto do termo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢oes resultantes de execugao
irregular ou do emprego ou fornecimento de materiais inadequados ou desconformes com as
especificacdes;

n) cumprir todas as obrigacOes e encargos sociais trabalhistas e demonstrar o seu adimplemento, na forma
da clausula sétima (DA RESPONSABILIDADE);

0) indenizar todo e qualquer dano e prejuizo pessoal ou material que possa advir, direta ou indiretamente,
do exercicio de suas atividades ou serem causados por seus prepostos a CODEMAR, aos usuarios ou

terceiros;
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p) Obriga-se 2 CONCESSIONARIA a bem conservar o imével cujo uso lhe é concedido, trazendo-o
permanentemente limpo e em bom estado de conservagio, as suas exclusivas expensas, incumbindo-lhe,
ainda, nas mesmas condi¢oes, a sua guarda, até a efetiva devolugio.

q) Finda a concessdo de uso, reverterdo automaticamente ao patrimonio da CODEMAR, sem direito a
indenizacio ou 2 retencio em favor da CONCESSIONARIA, ou de seu eventual sucessor, todas as
construcoes, benfeitotias, equipamentos e/ou instalacGes existentes no imoével, assegurado a
CODEMAR, contudo, o direito de exigir a sua reposi¢ao a situac¢do antetior e a indenizacdo das perdas
e danos que lhe venham a ser causadas.

) Obriga-se a CONCESSIONARIA a assegurar o acesso ao imével objeto da concessdo aos servidores da
CODEMAR, ou da Prefeitura de Marica, incumbidos de tarefas de fiscalizagdo geral, ou em particular,

de verificagdo do cumprimento das disposi¢des do presente termo.

CLAUSULA QUINTA: VALOR DO CONTRATO

Da-se a este contrato o valor total de R$

CLAUSULA SEXTA: DA EXECUCAO, DO RECEBIMENTO E DA FISCALIZACAO DO
CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente, de acordo com as clausulas avencadas, nos termos do instrumento

convocatério, do cronograma de execucdo e da legislacio vigente, respondendo o inadimplente pelas
consequéncias da inexecugio total ou parcial.
PARAGRAFO PRIMEIRO.  Durante a fase de formalizacio da contratacio seri editada portaria especifica
designando os profissionais para gestdo e fiscalizagdo do contrato oriundo deste documento.
PARAGRAFO SEGUNDO. A portaria serd composta por 1 (um) Gestor do Contrato, 1 (um) fiscal técnico,
1 (um) fiscal administrativo e 1 (um) suplente capaz de substituir qualquer fiscal, especificamente nomeada para
esta finalidade, obedecendo aos regulamentos préprios da CODEMAR.
PARAGRAFO TERCEIRO. A CONCESSIONARIA designara formalmente o preposto da empresa, antes
do inicio da concessdo, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacio a execucdo do objeto
contratado.
PARAGRAFO QUARTO. A CONCEDENTE poderi recusar, desde que justificadamente, a indica¢ao ou
a manutencio do preposto da empresa, hipétese em que a CONCESSIONARIA designara outro para o exercicio
da atividade.
PARAGRAFO QUINTO. As comunicagdes entre 2 CONCEDENTE e 2 CONCESSIONARIA serio
realizadas por escrito, preferencialmente por cotreio eletronico (e-mail) e/ou qualquer meio idoneo.
PARAGRAFO SEXTO.A CONCEDENTE podera convocar o preposto para adogio de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

PARAGRAFO SETIMO. A CONCESSIONARIA nio esta obrigada a manter preposto da empresa no
local da execugdo do objeto.
PARAGRAFO OITAVO. Na fiscaliza¢ao do cumprimento das obriga¢des trabalhistas e sociais exigir-se-

4, dentre outras, as seguintes comprovacdes (os documentos poderdo ser originais ou copias autenticadas por
cart6rio competente ou por servidor da Administracdo):

a) no primeiro més da prestacio dos servicos, a CONCESSIONARIA deverd apresentar a seguinte
documentacio:
. relacdo dos empregados, contendo nome completo, cargo ou fungio, horario do posto de trabalho,

numeros da carteira de identidade (RG) e da inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), com indicacdo dos
responsaveis técnicos pela execucdo dos servicos, quando for o caso;
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b) entrega até o dia 30 (trinta) do més seguinte ao da prestacio dos servigos ao setor respomnsavel pela
fiscalizacdo do contrato dos seguintes documentos:

. Certidao Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido (CND);
. certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do
domicilio ou sede do contratado;

. Certidao de Regularidade do FGTS (CRF);

. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

. entrega, quando solicitado pela CONCEDENTE, de quaisquer dos seguintes documentos:

. extrato da conta do INSS e do FGTS de qualquer empregado, a critério da CONCEDENTE;

CLAUSULA SETIMA: DA RESPONSABILIDADE

A CONCESSIONARIA ¢ responsavel por danos causados a0 CONCEDENTE ou a terceiros, decorrentes
de culpa ou dolo na execucdo do contrato, nido excluida ou reduzida essa responsabilidade pela presenca de

fiscalizacdo ou pelo acompanhamento da execugdo por 6rgiao da Administracao, sendo regido pelas condi¢Ges
do termo de referéncia e, subsidiariamente:

PARAGRAFO PRIMEIRO — A CONCESSIONARIA ¢ responsavel por encargos trabalhistas, inclusive
decorrentes de acordos, dissidios e convengdes coletivas, previdenciarios, fiscais e comerciais oriundos da
execucio do contrato, podendo o CONCEDENTE, a qualquer tempo, exigir a comprovag¢io do cumprimento
de tais encargos.
PARAGRAFO SEGUNDO — A CONCESSIONARIA scra obrigada a reapresentar a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, ou Certidao Conjunta Positiva com
efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), que abrange, inclusive, as contribui¢Ses sociais previstas nas alineas a a d, do pardgrafo tnico,
do art. 11, da Lei n® 8.212, de 1991, da comprovacao de regularidade fiscal em relacido aos tributos incidentes
sobre a atividade objeto deste contrato e do Certificado de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS), assim como a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), sempre que expirados os
respectivos prazos de validade.
PARAGRAFO TERCEIRO — A auséncia da apresentacio dos documentos mencionados no PARAGRAFO
SEGUNDO ensejara a imediata expedicio de notificagio 24 CONCESSIONARIA, assinalando o prazo de 10
(dez) dias para a cabal demonstra¢do do cumprimento das obrigagdes trabalhistas e previdenciarias e para a
apresentacdo de defesa, no mesmo prazo, para eventual aplicacdo da penalidade de adverténcia, na hipétese de
descumprimento total ou parcial destas obrigacdes no prazo assinalado.

PARAGRAFO QUARTO- Permanecendo a inadimpléncia total ou parcial o contrato sera rescindido.
PARAGRAFO QUINTO — No caso do parigrafo quarto, sera expedida notificacio 2 CONCESSIONARIA
para apresentar prévia defesa, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, para dar inicio ao procedimento de rescisao
contratual e de aplicagdo da penalidade de suspensiao temporaria de participacao em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo de 1 (um) ano.

CLAUSULA OITAVA: CONDICOES DE PAGAMENTO
Os pagamentos mensais, respeitadas as demais condi¢Ges contratuais, serdo efetuados até o 5 (cinco) dia util de
cada més, ditetamente 2 CONCEDENTE, na forma do Termo de Referéncia.
PARAGRAFO PRIMEIRO — Em caso de descumptimento ou atraso, havera incidéncia de multa, juros e
correcao monetaria nos.moldes da legislacdo vigente e do instrumento contratual.
PARAGRAFO SEGUNDO — Os pagamentos eventualmente realizados com atraso sofrerdo a incidéncia de

atualizacdo financeira pelo IPCA e juros moratérios de 0,5% ao més, calculado pro rata die.
PARAGRAFO TERCEIRO - A anualidade dos reajustes sera sempre contada a partir da publicacio do extrato
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do contrato no Jornal Oficial de Marica.

CLAUSULA NONA: DA ALTERACAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas, desde que por for¢a de circunstincia

supetveniente, nas hipéteses previstas no artigo 81, da Lei n® 13.303/2016, mediante termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA: DA RESCISAO
O presente contrato poderda ser rescindido, na forma do termo de referéncia, assegurado a
CONCESSIONARIA o direito ao contraditério e a prévia e ampla defesa, de acordo com as hipéteses previstas

na legislacio, convencionando-se, ainda, que ¢ possivel a sua resolucio nas seguintes hipoteses:
a) Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termo, desde que haja conveniéncia para a
CODEMAR,;
b) Em razio de inadimplemento total ou parcial de qualquer de suas obrigac¢oes, cabendo a parte inocente
notificar a outra por escrito assinando-lhe prazo razoavel para o cumprimento das obrigacdes, quando
o mesmo nio for previamente fixado neste instrumento;
¢) Quando for decretada a faléncia da CONCESSIONARIA;
d) Caso a CONCESSIONARIA seja declarada inidonea pelo Municipio de Marica;
e) Em funcio da suspensio do direito de a CONCESSIONARIA licitar ou contratar com a CODEMAR,;
f) Nahipotese de caracterizacio de ato lesivo a Administrag¢io Publica, nos termos da Lei N°©.12.846/2013,
cometido pela. CONCESSIONARIA no processo de contratacio ou por ocasizo da execugio
contratual;
g) Em razio da dissolucio da CONCESSIONARIA;
h) Quando a ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, devidamente comprovado, for impeditivo a
execucio do contrato;
i) Em decorréncia de atraso, lentiddo ou paralisacio da execucido do objeto do contrato, que caracteriza a
impossibilidade e sua conclusio no prazo pactuado;
j) Paralisacio dos servicos sem justa causa e prévia comunicacio a CODEMAR;
k) Desentendimento das determinag¢des regulares da autoridade designada para acompanhar e fiscalizar sua
execucao;
1) Atraso injustificado;
m) Aplica-se a este instrumento o disposto no Artigo 472 do Cédigo Civil;
n) Judicialmente, nos termos da legislagao.
PARAGRAFO PRIMEIRO — A declaracio de rescisio deste contrato, independentemente da prévia notificacio
judicial ou extrajudicial, operara seus efeitos a partir da publicacdo no veiculo de publicacio dos atos oficiais do
Municipio.
PARAGRAFO SEGUNDO- Na hipétese de rescisio administrativa, além das demais san¢bes cabivels, a
CODEMAR podera:
a)_ cobrar da CONCESSIONARIA multa de 10% (dez por cento), calculada sobre o saldo reajustado dos
setvicos ndo-executados ¢;
b) cobrarindenizagio suplementar se o prejuizo for superior ao da multa.
PARAGRAFO FTERCEIRO — Comprovada a pratica de ato lesivo a Administragao Publica nos termos do art.
5° da Lei 12.846/13, por meio de decisio judicial transitada em julgado ou processo administrativo no ambito da
Administracio Publica Direta ou Indireta de Marica, o instrumento podera ser rescindido sem prejuizo da

aplicagdo da multa.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E “DEMAIS
PENALIDADES

A inexecu¢ido dos servicos, total ou patcial, a execugido imperfeita, a mora na execugdo ou qualquer
inadimplemento ou infracdo contratual, sujeitara o contratado, sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal
que couber, as seguintes penalidades, que devera(3ao) ser graduada(s) de acordo com a gravidade da infracdo;
PARAGRAFO PRIMEIRO: Para fins da presente contratacio, estio vedados e considerados atos lesivos a
CODEMAR os seguintes:
a) prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira
pessoa a ele relacionada;
b) comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a pratica dos
atos ilicitos previstos na Lei Anticorrupg¢ao (Lei Federal N° 12.846/13);
c) comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou dissimular seus
reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos praticados.
PARAGRAFO SEGUNDO: O descumprimento pelos interessados de qualquer previsio legal, dara ensejo a
aplicagdo das seguintes san¢oes, nos termos da Lei Federal n® 13.303/16, garantida a ampla e prévia defesa:
a) Adverténcia.
b) Multa.
C) Suspensio temporiria de participacio em licitacdo e impedimento de contratar com a CODEMAR, por
prazo nio superior a 02 (dois) anos.
PARAGRAFO TERCEIRO: A adverténcia se apresenta como uma puni¢ido mais leve, de efeito meramente
declaratério, que deve ser aplicada quando, apds a instrucdo processual, verificar-se que foi praticada
irregularidade leve pelo sujeito passivo.
PARAGRAFO QUARTO: A san¢do de suspensdo temporaria pode também ser aplicadas as empresas ou
aos profissionais que:
@) Tenham sofrido condenagio definitiva por praticarem, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento
de quaisquer tributos;
D) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacio ou;
C) Demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a CODEMAR, em virtude de atos ilicitos
praticados.
PARAGRAFO QUINTO: a Multa sera aplicada da forma prevista no item 21 do Termo de Referéncia.
a) Quanto as multas, devera ser considerado o seguinte:
° As multas serio recolhidas na Tesouraria da CODEMAR, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da
data da notificacio do ato que as impuser 8 CONCESSIONARIA, exauridos todos os recursos administrativos
e o direito de ampla defesa;

L Caso a multa ndo seja recolhida no prazo acima estipulado, serda descontada dos valores devidos a
CONCESSIONARIA;
° Nenhum pagamento seri efetuado a8 CONCESSIONARIA, antes da comprovacio do recolhimento da

multa ou da prova da sua nio aplicabilidade, por ato formal do Ordenador de Despesas da CODEMAR;

° A aplicacio de multa nio exime a CONCESSIONARIA da reparacio de eventuais danos, perdas e
prejuizos que seu ato punivel venha a acarretar a Administracdo. Nao sera excluida a possibilidade de aplicaciao
de outras penalidades;

° A CONCESSIONARIA poderi apresentar recurso administrativo na forma do Regulamento Interno
de licitacdes e Contratossda CODEMAR.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO RECURSO AO JUDICIARIO

As importancias decorrentes de quaisquer penalidades impostas 24 CONCESSIONARIA, inclusive as perdas.e
danos ou prejuizos que a execu¢ido do contrato tenha acarretado, quando supetiores a garantia prestada ou aos
créditos que a CONCESSIONARIA tenha em face da CONCEDENTE, que nio comportarem cobranga
amigavel, serdo cobrados judicialmente.

PARAGRAFO UNICO — Caso a CODEMAR tenha de recorrer ou comparecer a juizo para haver o que lhe
for devido, 2 CONCESSIONARIA ficari sujeita ao pagamento, além do principal do débito, da pena
convencional de 10% (dez por cento) sobre o valor do litigio, dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
despesas de processo e honorarios de advogado, estes fixados, desde logo, em 20% (vinte por cento) sobre o
valor em litigio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: CONDICOES DE HABILITACAO

A CONCESSIONARIA se¢ obriga a manter, durante toda a execug¢io do contrato, em compatibilidade com as

obrigacbes por ele assumidas, todas as condi¢des de habilitacio e qualificagio exigidas na licitagio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PUBLICACAO E CONTROLE DO CONTRATO

Ap0s a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado, dentro do prazo de 20 (vinte) dias, no veiculo

de publicagdo dos atos oficiais do Municipio, correndo os encargos por conta do CONCEDENTE, devendo
ser encaminhada ao Tribunal de Contas do Estado, para conhecimento, cpia autenticada do contrato, na forma
e no prazo determinado por este.

PARAGRAFO UNICO — O extrato da publicacio deve conter a identificacdo do instrumento, partes, objeto,
prazo, valor, nimero do empenho e fundamento do ato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DISPOSICOES ANTISSUBORNO E ANTICORRUPCAO
As partes declaram conhecer as normas de prevengdo a corrup¢ao previstas na legislacio brasileira, dentre elas,
a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n® 8.429/1992) e a Lei n°® 12.846/2013 e seus regulamentos, assim

como todas as convengdes e tratados internacionais anticorrup¢io dos quais o Brasil ¢ signatirio, denominadas

em conjunto “Leis Anticorrup¢ao”, e se comprometem a observa-las fielmente, por si e seus prepostos, socios,
administradores e colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros por elas contratados.
PARAGRAFO PRIMEIRO: As partes obrigam-se a comunicar uma a outra, assim que tiver conhecimento,
sobre qualquer atividade ou pratica que suspeite ou efetivamente constitua um indicio ou uma infragdo aos termos
das Leis Anticorrupcio e/ou Politica Antissuborno e Cortupgio.

PARAGRAFO SEGUNDO: A CONCESSIONARIA desde ja se obriga a, no exercicio dos direitos e
obrigacOes previstos neste Contrato e no cumprimento de qualquer uma de suas disposig¢oes: (I) nao dar, oferecer
ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer natureza a agentes publicos ou a pessoas a eles
relacionadas ou ainda quaisquer outras pessoas, empresas e¢/ou entidades privadas, com o objetivo de obter
vantagem indevida, influenciar ato ou decisdo ou direcionar negdcios ilicitamente e (II) adotar as melhores
praticas de monitoramento e verificacdo do cumprimento das leis anticorrupgao, com o objetivo de prevenir atos
de-corrupgio, fraude, praticas ilicitas ou lavagem de dinheiro por seus sécios, administradores, colaboradores
e/ou tereeiros por elas contratados.

PARAGRAFO TERCEIRO: No tocante as licitagdes e contratos licitatérios, as partes declaram que:

a) nao_frustraram, fraudaram, impediram, perturbaram, frustraram, fraudaram, impedirdio ou
pertutbardo o carater competitivo e a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatério
pubico, licitagio publica ou contrato dela decorrente;

b) nao afastaram ou afastardo, procuraram ou procurardo afastar licitante, por meio de fraude ou

oferecimento de vantagem de qualquer tipo;
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o) nao criaram ou criardo de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para patticipar de
licitagbes publicas ou celebrar contratos administrativos;

d) nio obtiveram ou obterdo vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de
modificagdes ou prorrogacdes de contratos celebrados com a administracio publica, sem
autorizagdo em lei, no ato convocatério da licitagio publica ou nos respectivos instrumentos
contratuais; e

e) nao manipularam, fraudaram, manipulardo ou fraudario o equilibrio econémico-financeiro dos
contratos celebrados com a administracdo publica.

PARAGRAFO QUARTO: Qualquer descumprimento das regras da Lei Anticorrupgio e suas regulamentagdes,
por parte da CONCEDENTE e/ou da CONCESSIONARIA ocorridas no contexto e com ligagio ao presente
contrato, devidamente apurado em sede de processo administrativo especifico e/ou com decisao judicial
condenatdria em segunda instancia, serd considerado uma infracdo grave a este contrato e conferird a parte
inocente o direito de rescindir imediatamente o presente contrato, além da aplicagiao das san¢des administrativas
porventura cabiveis, bem como o ajuizamento de agdo com vistas a responsabiliza¢io na esfera judicial, nos
termos dos artigos 18 e 19 da Lei n® 12.846/2013.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: POLITICA DE PRIVACIDADE E PROTEGCAO DE DADOS
Em cumprimento a Lei Geral de Prote¢io de Dados Pessoais — LGPD (com redagdo dada pela Lei n°

13.709/2018), as pattes se obrigam a respeitar a privacidade uma da outra, comprometendo-se a proteger e
manter em sigilo todos os dados pessoais fornecidos uma da outra, em funcdo deste contrato, salvo os casos em
que sejam obrigadas, por autoridades publicas, a revelarem tais informacgdes a terceiros.

PARAGRAFO UNICO: Nos termos do art. 7°, V, da LGPD, a CONCESSIONARIA esta autorizada a realizar
o tratamento de dados pessoais do CONCEDENTE e, com base no art. 10°, II da LGPD, que trata de legitimo
interesse do cliente, podera armazenar, acessar, avaliar, modificar, transferir ¢ comunicat, sob qualquer forma,
todas e quaisquer informagdes relativas ao objeto desta contratacdo, onde, referido tratamento de dados serd

realizado unicamente em razdo da prestacio de servicos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DO FORO DE ELEICAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Marica, para dirimir qualquer litigio decorrente do presente contrato que nio

possa ser resolvido por meio amigavel, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢Oes e clausulas estabelecidas neste contrato, firmam as partes o
presente instrumento em 3 (trés) vias de igual forma e teor, depois de lido e achado conforme, em presenca de

testemunhas abaixo firmadas.

Marica, em de de
NOME DO ORGAO

IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE

CONCESSIONARIA
IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA
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